14. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 386
- Moerser Landstr./ Kemmerhofstr./ Buscher Holzweg-

Im Bereich Heinrich-Dorgens-Strafie 29

Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 386

(ohne vereinfachte Anderung)
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 386

(mit vereinfachter Anderung)
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Textliche Festsetzungen, Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Es gilt der Bebauungsplan Nr. 386 in der letzten giiltigen Fassung vor der vereinfachten Anderung.

Zusitzliche textliche Festsetzungen zur 14. vereinfachten Anderung

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte Flidche ist mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger
sowie der Ver- und Entsorgungstriger zu belasten.

Hohe der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Im Reinen Wohngebiet (WR) darf die maximale Gebdudehohe von 41,3 m iiber Normalhdhennull (NHN) nicht
iiberschritten werden (Dies entspricht einer Gebdudehohe von ca. 9 m iiber Stralenniveau).

zusatzliche Hinweise:

Entwésserung
Auf der Heinrich-Doergens-Strafe befindet sich ein Schmutzwasserkanal DN 300. Das Grundstiick ist an den Kanal

anzuschlieBen. Details zur Grundstlicksentwisserung sind im entsprechenden Entwisserungsgesuch mit dem
Kommunalbetrieb der Stadt Krefeld A6R abzustimmen.

Das anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Anlagen auf dem Grundstiick zu versickern. Hierfiir ist ein
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde der Stadt Krefeld zu stellen.

Baumschutzsatzung
Die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Krefeld (Baumschutzsatzung)vom 5. Juli 1979, zuletzt

gedndert durch die 5. Anderungssatzung vom 8. Dezember 2005, bekannt gemacht am 29.Dezember 2005 (Krefelder
Amtsblatt Nr. 52 aus 2005) in ihrer derzeit giiltigen Fassung bleibt von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
unberiihrt.

Sofern Baumfillungen erforderlich sein sollten, ist bei der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Krefeld ein Antrag
nach § 3 der Krefelder Baumschutzsatzung zu stellen.

Rodungsverbot
Nach § 39 Abs. 5 Bundesnaturschutzgesetz ist es zum Schutz der Fauna verboten, in der Zeit vom 1. Mérz bis zum

30. September Baume, Hecken, lebende Zdune, Gebilische und andere Geholze abzuschneiden oder auf den Stock zu
setzen. Unbertihrt blei-ben schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. Im Einzelfall kann nach Genehmigung durch die Untere Naturschutzbehoérde davon
abgewichen werden.

Die Baumschutzsatzung der Stadt Krefeld bleibt unbertihrt.

Klarstellung zur Berechnung der Geschossfldche

Im Bereich der 14. vereinfachten Anderung ist bei der Berechnung der Geschossfliche (§ 20 BauNVO) weiterhin die
Baunutzungsverordnung vom 26.11.1968 anzuwenden und damit auch die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen
Geschossen als Vollgeschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswiénde ganz mitzurechnen.

Klarstellung zur Berechnung der Vollgeschosse

Fiir die Berechnung der Vollgeschosse ist § 2 Abs. 5 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom
27.01.1970 maBigebend.

Zeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

‘ W Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

Nicht tiberbaubare Grundstiicksfléche der Baugebietsteilflache gem. BauNvO §§ 2-11

2. MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

@ Geschossflachenzahl, HochstmaR*
04 Grundfléachenzahl, HochstmaR*
M Anzahl der Vollgeschosse, HochstmaR*

@ Anzahl der Vollgeschosse (zwingend)*

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

° offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig
& nur Hausgruppen zulassig

] | Uberbaubare Grundstiicksflache - Baugrenze

2WE

Beschrankung max. Wohneinheiten

4. Verkehrsflachen
(§9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

StraBenverkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
== == == = StraBenbegrenzungslinie besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

[_'7 T Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

5. Griinflachen
(§ 9 (1) Nr. 15 und (6) BauGB)

Offentliche Griinflachen

6. Sonstige Planzeichen

Fuss- und Radweg

B e a e

Fléache fir Nebenanlagen, die auf Grund anderer Vorschriften fiir die Nutzung von
Crundstiicken erforderlich sind, wie Spiel-, Freizeit- und Erholungsflachen sowie
die Flache fir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten (§9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB)

Ga Zweckbestimmung: Garagen
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und

=220 s

GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und
Abs. 6 BauGB)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

-—8—8—&  /ngrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung (z.
B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauGB)

Kartengrundlage:

ALKIS ADV_SHAPE Krefeld (Stand 16. November 2021)
Gemeinde Krefeld, Gemarkung Traar, Flur 47

Stadt Krefeld, FB 62 - Vermessungs- und Katasterwesen im September

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) gemill Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL. I S. 3634) in der derzeit giiltigen Fassung

Baunutzungsverordnung (BauNVO) gemédll Bekanntmachung vom
29.11.2017 (BGBL. I S. 3786) in der derzeit giiltigen Fassung

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) gemil Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBL. 1991 I S. 58) in der derzeit giiltigen Fassung

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und der Ortlichkeit, die geometrische Eindeutigkeit der
stadtebaulichen Planung und die Ubereinstimmung mit den planerischen
Festsetzungen der Bebauungsplanurkunde werden bescheinigt.

Krefeld, ceecececeececececececcesecseee

FACHBEREICH 62
VERMESSUNGS- UND KATASTERWESEN

Ltd. Stadtvermessungsdirektorin

GemiB § 13 Abs. 2 Ziff. 2 BauGB wurde der Offentlichkeit in der Zeit
vom bis einschlieBlich............ccccocoeiniinn.
Gelegenheit gegeben, zu der vereinfachten Anderung Stellung zu
nehmen.

DER OBERBURGERMEISTER
Im Auftrag

Leiter des Fachbereichs Stadt- und Verkehrsplanung

Der Rat der Stadt Krefeld hat gemiB3 § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit § 41 Abs. 1 Buchstabe g) der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein - Westfalen (GO NRW) gemill Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW S.666) in der derzeit giiltigen Fassung in seiner
Sitzung am heutigen Tage (Punkt 11.) der Tagesordnung fiir den
offentlichen Teil) die gemadll § 13 BauGB durchgefiihrte vereinfachte
Anderung des Bebauungsplanes als Satzung beschlossen.

Krefeld, .....cccceeeemennnceccennne

Oberbiirgermeister Schriftfiihrer

Die vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes wird hiermit
ausgefertigt.

Krefeld, .....ccceeeemennnnccceeennnne

DER OBERBURGERMEISTER

Gemidll § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss des Rates der Stadt
Krefeld vom 24.03.2021 sowie das Bereithalten der vereinfachten
Anderung des Bebauungsplanes mit Begriindung zu jedermanns
Einsicht im Krefelder Amtsblatt Nr...... VOM i bekannt
gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung tritt die vereinfachte
Anderung in Kraft.

Krefeld, ......cueaeeeennenn.

DER OBERBURGERMEISTER
Im Auftrag

Leiter des Fachbereichs Stadt- und Verkehrsplanung
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