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Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 723/l liegt im Bezirk Krefeld-
Nord im Ortsteil Kempener Feld. Der rdumliche Geltungsbereich beschrankt
sich auf den norddstlichen Teilbereich des ehemaligen Kasernengeldandes
an der Kempener Allee und umfasst eine Flache von ca. 75.000 m2. Der
Geltungsbereich liegt innerhalb der Gemarkung Krefeld, Flur 5 und 6.

Er wird begrenzt

— im Nordwesten durch die Bebauung an der Dieselstrafie,

— im Nordosten durch die Gewerbebetriebe im Bereich der siidlichen
Mevissenstrafie,

— im Siidosten durch den Westpark und

— im Sitidwesten durch das siidliche Kasernengeldande.

Abb. 1: Raumlicher Geltungsbereich
(Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW)

Planungsrechtliche Situation

Landes- und Regionalplanung

Das Plangebiet ist im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Diisseldorf
(RPD) vom 05. April 2018 als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) ausge-
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wiesen. Gemadf dem Regionalplan kann die Umsetzung von Allgemeinen
Siedlungsbereichen auch fiir gewerbliche Bauflachen im Sinne von § 1
BauNVO und Gewerbegebieten im Sinne von § 8 BauNVO erfolgen. Die
planerischen Zielsetzungen des Bebauungsplans Nr. 723/Il sind daher mit
den Zielen der Regionalplanung vereinbar.

2. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Krefeld stellt das ehemalige
Kasernengeldande als Gewerbegebiet dar. Ein kleiner Streifen im Westen
des Plangebiets wird als offentliche Griinflache, Zweckbestimmung
Parkanlage dargestellt.

Abb. 2: Auszg aus dem Fliche nutzungsplan
(Quelle: Deutsche Grundkarte und Stadt Krefeld, M&rz 2019)

3. Bebauungsplane

Fiir den Geltungsbereich des Plangebiets bestehen mehrheitlich keine
rechtskraftigen Bebauungspldne. Lediglich beim Bebauungsplan Nr. 159 —
Ostlich Kempener Allee zwischen Siempelkampstr und de-Greiff-Str. — gibt
es im Bereich des nordwestlich gelegenen Fuf3- und Radwegs eine sehr
geringfiigige Uberschneidung der Geltungsbereiche. Daher soll die
Giiltigkeit fiir den Bebauungsplan Nr. 159 fiir den iiberlappenden Bereich
mit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 723/l auer Kraft gesetzt
werden.

Dasselbe gilt fiir den Bebauungsplan Nr. 502 — siidlich Siempelkampst.
siidwestlich und nordwestlich Mevissenstr. -. Hier besteht eine Uberlap-
pung sidlich des Wendehammers der Mevissenstra’e und beim nord-
westlich der Kasernenflache verlaufenden Fuf3- und Radweg. Hierfiir soll
ebenfalls die Giiltigkeit fiir den liberlappenden Bereich aufier Kraft gesetzt
werden.
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Weiterhin gibt es fiir den Bereich 6stlich des holzverarbeitenden Betriebs
den Bebauungsplan Nr. 159 (Rest), der nicht rechtskraftig ist. Hier existiert
eine geringe Uberlappung siidlich des Wendehammers. Dafiir sollen
samtliche Beschliisse fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
723/l aufgehoben werden.

Derzeit richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 Baugesetz-
buch, wonach das Kriterium des sich Einfiigens in die ndhere Umgebung
mafgeblich ist.

Nach der VerduBBerung des nordlichen Teils des Kasernengeldndes durch
die Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BIMA) an einen Privatinvestor,
wurde fiir diesen Bereich mit Ratsbeschluss vom 27.Madrz 2007 das
Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.723 - Kasernen-
gelande Kempener Allee / Mevissenstrafie — eingeleitet, um zum einen
Planrecht fiir gewerbliche Nutzungen zu schaffen und zum anderen das
Gewerbegebiet zum Schutz der Wohnbebauung hinsichtlich seines
Storgrades zu gliedern. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand am
9. Oktober 2007 statt, die friihzeitige Beteiligung der Behorden und
sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erfolgte 2009.

Mit Ratsbeschluss vom 19. Februar 2008 wurde fiir den siidlichen Bereich
des Kasernengeldandes das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 737 — Kempener Allee / siidlicher Bereich des Kasernengeldn-
des — mit dem Ziel eingeleitet, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir eine Wohn- und Mischgebietsnutzung mit offentlichen Griinflachen
sowie die Sicherung der Erschlieung zu schaffen. Am 1. Dezember 2016
wurde die Durchfilhrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
beschlossen, welche am 7. Februar 2017 stattfand.

4, Landschaftsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt auflerhalb des
Geltungsbereichs des Landschaftsplans der Stadt Krefeld (1992).

5. Fachplanungen

In unmittelbarer Nahe in nordwestlicher Richtung liegt die festgesetzte
Wasserschutzzone Il A Kempener Allee der Wassergewinnungsanlage
Krefeld 1 (Horkesgath / Biickerfeld), die bis 2028 festgelegt ist. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 723/I liegt im Westen in geringem
MaB innerhalb dieser Wasserschutzzone.
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Abb. 3: Darstellung der Wasserschutzzone (blaue Schraffur) im Bereich der Kaserne
(Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW)

Zu den weiteren Fachplanungen (u.a. Larmminderungsplan, Luftqualitats-
modell, Gesamtstddtische Klimaanalyse) finden sich Ausfiihrungen im
Umweltbericht.

Sonstige Satzungen

Der Bebauungsplan liegt gdnzlich innerhalb des Geltungsbereichs der
»Satzung der Stadt Krefeld iiber Werbeanlagen in Gewerbe-, Industrie- und
vergleichbaren Sondergebieten fiir den Bereich um die MevissenstraBe
zwischen Siempelkampstrafie, Hiilser Strafie, WeyerhofstraBe und West-
parkstrale (Werbeanlagensatzung Nordwest)“, Ordnungsziffer 6.09, vom
26.08.2008, bekanntgemacht am 10.07.2008. Der Bebauungsplan Nr.
723/l trifft jedoch eigene Festsetzungen zu Werbeanlagen, sodass die
Werbeanlagensatzung fiir den betreffenden Bereich nicht mehr fortgilt. Die
Werbeanlagensatzung Nordwest soll somit fiir den Teilbereich des

Bebauungsplans Nr. 723/I auBBer Kraft gesetzt werden (Ndheres dazu siehe
Kapitel V, 2, 2.1).
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Abb. 4: Darstellung des Geltungsbereichs der Werbeanlagensatzung Nordwest
(Quelle: Stadt Krefeld, Werbeanlagensatzung, Ortsrecht Ordnungsziffer 6.09)

Es bestehen keine weiteren auf das Plangebiet bezogenen Ortssatzungen.

7. Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Das Zentrenkonzept! der Stadt Krefeld aus dem Jahr 2014 weist den
Bereich Mevissenstraf’e als sog. Sonderlage aus. Dort sollen ausschlief3-
lich grofflachige Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevanten
Kernsortiment gemdf3 der Krefelder Sortimentsliste angesiedelt werden.

1 Stadt Krefeld, Der Oberbiirgermeister, Fachbereich 05 — Marketing und Stadtentwicklung, 05 — Team
Regionales und Stadtentwicklung: Zentrenkonzept 2014 der Stadt Krefeld, Krefeld, Februar 2014
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Die Sonderlage iiberschneidet sich nicht mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 723/l. Die Vorgaben des Zentrenkonzepts fiir die
Sonderlage sind somit im Bebauungsplan nicht anzuwenden. Dennoch
sind die Vorgaben zur Sonderlage durch die unmittelbare Nachbarschaft
und die geplante Zielsetzung fiir den Einzelhandel von Wichtigkeit fiir die
Zielsetzung des Bebauungsplans.

Sonderlage Nord

- frefereanf J i ' Grenzen der
Kartographische Grund- bearbeitet durch die =30 F f ¥ & Sonderlage Nord
lage: Deutzche Grundkarte o

{(MaBstab verindert) futura consult

Abb. 5: Abgrenzung des Gewerbegebiets Sonderlage Nord
(Quelle: Stadt Krefeld, Zentrenkonzept 2014 der Stadt Krefeld)

Das Vergniigungsstattenkonzept? 2016 wurde am 09.02.2017 vom Rat der
Stadt Krefeld als stadtebauliches Handlungskonzept gemaf3 § 1 Abs. 6 Nr.
11 BauGB beschlossen. Im Vergniigungsstattenkonzept wird empfohlen,
auf dem denkmalgeschiitzten Kasernengelande keine Vergniigungsstatten
aus dem Gliicksspielbereich anzusiedeln. Es wird eine rdumliche Gliede-
rung empfohlen. Vergniigungsstdtten dieser Art sollten innerhalb der
Sonderlage Nord (Gewerbegebiet MevissenstraBe) angesiedelt werden.
Allerdings ist dort eine Konzentration solcher Einrichtungen zu vermeiden,
da der Gebietscharakter als Gewerbegebiet erhalten bleiben soll.

2 Stadt Krefeld, Fachbereich Stadtplanung: Vergniigungsstdttenkonzept Krefeld, erarbeitet durch
Planersocietdat Dortmund, Dortmund, Oktober 2016
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lll. Bestandsbeschreibung
1. Stadtebauliche Situation

Das Plangebiet liegt im Bezirk Krefeld-Nord im Ortsteil Kempener Feld. Die
ErschlieBung erfolgt (ber den nach Siiden fiihrenden Stich der
Mevissenstrafie.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Kasernengeldndes an der Kempener
Allee (ehemalige Adolf von Nassau-Kaserne, Bradbury Barracks). In diesem
nordlichen Teil des Kasernengeldndes befinden sich ({iberwiegend
eingeschossige Zweckbauten aus Backstein, die ehemals in der Mehrzahl
zur Unterbringung und Wartung militarischer Fahrzeuge und Gerdte
dienten. Zum Teil wurden die Gebdude durch das englische Militdr auch als
Kirche, Kino, Kantine oder Bowling-Center genutzt. Die Gebaude liegen in
paralleler und rechtwinkliger Anordnung in dem z.T. parkartigen Geldnde
mit Wegefldchen aus Natursteinpflaster und Griinflachen. Ein Grofteil der
Gebdude und Pflasterflachen ist als Bestandteil der Gesamtanlage des
Kasernengeldandes in die Denkmalliste der Stadt Krefeld eingetragen.

Fiir den Gewerbehof wurden in Abstimmung mit der Unteren Denkmal-
behorde und den Fachbereichen Stadtplanung und Bauaufsicht auf zwei
Jahre befristete Nutzungsgenehmigungen erteilt. Die Nutzung geht einher
mit behutsamen Modernisierungs- und UmbaumafRnahmen, die bereits
gesteigerte Qualitaten im Vergleich zur Ausgangslage aufweisen.

Diese Baugenehmigungen sind bereits abgelaufen, so dass im Moment fiir
manche Nutzungen ein nicht geregelter planungsrechtlicher Zustand
herrscht, da sie sich derzeit beziiglich ihrer Art der Nutzung nicht in die
ndhere Umgebung einfligen. Andere Nutzungen wiederum sind bereits
derzeit nach § 34 BauGB zuldssig und bediirfen daher streng genommen
nicht einer neuen planungsrechtlichen Regelung. Jedoch sollen durch die
Schaffung von Planungsrecht fiir das gesamte Kasernengeldande planungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen werden, die den planerischen Willen
dokumentieren und auch langfristig gewdhrleisten.

Verkehr

Die Erschliefung des Plangebiets erfolgt {iber den bereits bestehenden
Stich der Mevissenstrafie. Die innere ErschlieBung des Gebietes ist bereits
durch die bestehenden denkmalgeschiitzten Gebdaudekdrper weitgehend
vorbestimmt. Das ringformige ErschlieBungssystem der Kaserne ist in
weiten Teilen durch ein gut erhaltendes Natursteinpflaster gekennzeich-
net. Das Konzept greift die bestehenden Wegeverbindungen fiir die
kiinftige Verkehrsfiihrung auf.
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Eine unmittelbare fuf3ldufige und radverkehrliche Verbindung iiber das
Geldande von Nord nach Siid existiert derzeit nicht, da ein Zaun beide
Bereiche voneinander abgrenzt. Jedoch fiihrt auBerhalb des Kasernen-
areals ein FuB- und Radweg westlich am Kasernengeldnde entlang.
Dadurch werden die Kempener Allee und die Mevissenstrafie miteinander
verbunden.

3. Infrastruktur

Das Plangebiet grenzt an die nordostlich liegenden Gewerbe- und
Sondergebiete an der Mevissenstrae an. Neben grof3flachigem Einzel-
handel sind dort auch Baumadrkte und Md&belhduser ansdssig. Die
nordwestlich angrenzende Wohnbebauung an der Dieselstrafe verfiigt
infrastrukturell {ber eine Kindertagesstdtte. Ferner befinden sich im
Umkreis von 600 m Luftlinie noch eine Grundschule an der Dieselstrafie
sowie im Siiden das ,,Schulzentrum Horkesgath®. Auch Nahversorgungs-
einrichtungen wie Apotheken und Bdckereien sind im Umfeld auffindbar.
Hinsichtlich des Freizeitangebotes ist auf eine Tennisanlage nérdlich des
Schulzentrums sowie auf die Sportanlagen ebenfalls im Bereich Horkes-
gath hinzuweisen.

Die technische Infrastruktur der Kaserne (elektrische Energieeinspeisung,
Trinkwasser sowie Telefonanschluss) erfolgt Uiber eine zentrale Eingangs-
station an der Kempener Allee. Grundsdtzliche Erneuerungsbedarfe
bestehen derzeit nicht.

4. Entwdsserung

Die Entwdsserung erfolgt derzeit im Mischsystem mit Anschluss an den
vorhandenen Kanal im Osten des Geldndes Richtung Birkschenweg. Da es
sich bei der Bebauung iiberwiegend um Bestand handelt, sind beziiglich
der Entwdsserung keine baulichen Mafinahmen erforderlich.

5. Naturhaushalt und Landschaftsschutz

Auch wenn das gesamte Kasernenareal in Teilabschnitten einen park-
dhnlichen Charakter aufweist, ist der norddstliche Bereich durch einen
hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet.

Im Hinblick auf den Naturhaushalt und den Landschaftsschutz besteht auf
dem nordlichen Kasernengeldnde in Teilen ein stdadtebaulich und
naturschutzfachlich wertvoller historischer Baumbestand, der in Griinza-
suren eingebettet ist (Ndheres dazu siehe landschaftspflegerischer
Begleitplan und Umweltbericht).
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6.

9.1

Immissionsschutz

Das Plangebiet ist bereits durch die umliegenden norddstlich angrenzen-
den gewerblichen Nutzungen vorbelastet. Auf dem Plangebiet selbst
befinden sich gering emittierende Gewerbebetriebe.

Es gibt eine Konfliktsituation zwischen der vorhandenen benachbarten
Wohnbebauung im Bereich DieselstraBe und der vorhandenen gewerb-
lichen Nutzung. In einem Ldrmgutachten wurde diese Situation ndher
untersucht.

Bodenverunreinigungen

Das Plangebiet gilt gemdf’ § 2 Abs. 6 Bundesbodenschutzgesetz
(BBodSchG) als Altstandort. Ausgenommen davon sind lediglich der
Bereich des Fuf- und Radweges und die Verkehrsflache siidlich des
Wendehammers. Das nordliche Kasernengelande ist im Altlasten-
verdachtsflachenkataster der Stadt Krefeld unter der Nummer AS 974 als
Altlastflache verzeichnet. Es liegt eine orientierende Untersuchung vor
(Ndheres zu dieser Thematik findet sich im Umweltbericht).

Bergbau

Der Planbereich liegt nach Auskunft der Bezirksregierung Arnsberg iiber
dem Erlaubnisfeld ,Salvea — Lust auf griine Energie“. Die Erlaubnis
gewdhrt das Recht zur Aufsuchung von Erdwdarme. Nach den der
Bezirksregierung Arnsberg vorliegenden Unterlagen ist im Planungsbereich
kein Bergbau verzeichnet.

Denkmalschutz

Bestandsbeschreibung des Denkmals

Die innerhalb des Geltungsbereichs befindliche ehemalige Adolf von
Nassau-Kaserne ist aufgrund der Eintragungsverfiigung der Bezirksregie-
rung Disseldorf vom 03.07.2001 als Baudenkmal seit 2001 gemaf3 § 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) in die Denkmalliste der Stadt Krefeld
eingetragen.
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. oy BN\ F
Abb. 6: Schragbildaufnahme Kasernengeldnde aus 2019
(Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW)

Bestandteile des Denkmals sind (siehe Abb. 7):

Bezeichnung Nummer
Wache/Pfortnerhaus 2

Mannschaftsgebadude 3-6

Werkstattgebdude 8

Kraftfahrzeughallen 10,11,12,13,14,15,17,18
Kraftfahrzeughalle Stab (Remise) 19

Wirtschaftsgebdude 1,2/Messe fiir 25,26
Offiziere und Sergeanten

Stabshaus 21-24
Exerzierhalle 27
Kraftfahrzeughalle Kompanien 37

Die Denkmalliste der Stadt Krefeld fiihrt unter der laufenden Nummer 898
die Kaserne als Denkmal und setzt sie als Gesamtanlage unter Denkmal-
schutz. Damit sind alle Bestandteile der Gesamtanlage unter Schutz
gestellt. Auch die Umfassungsmauer entlang der Kempener Allee, das
ErschlieBungssystem, der Exerzierplatz und das Natursteinpflaster
gehoren zum Flachendenkmal. Sie sind in der Denkmalliste der Stadt
Krefeld nicht durch eine eigene Nummer gekennzeichnet, da es sich hier
um ein Flachendenkmal handelt.
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_____ Geltungsbereich BP 723/

Geltungsbereich Denkmalensemble

e /

Abb. 7: Kennzeichnung der denkmalgeschiitzten Gebdude und der Abgrenzung des
Flachendenkmals des gesamten Kasernenareals

(Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW plus
eigene Darstellung)

Die Denkmaleigenschaft wird damit begriindet, dass die Kasernenanlage

bedeutend ist:

- fiir die Geschichte des Menschen, insbesondere fiir die Geschichte des
Militars,

- flir Bauten zur Zeit des Nationalsozialismus, sowie die spdtere Nutzung
durch die Besatzungsmachte,

- fiir die Stadtentwicklungsgeschichte und die Starkung des Militar-
Standortes Krefelds in den 1930er Jahren mit entscheidenden Impulsen
fur die Entwicklung der Stadt,

- aus wissenschaftlichen Griinden, da hier urspriinglich eine auf
Beweglichkeit angewiesene militarische Einheit (Aufklarungsabteilung)
untergebracht war,
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9.2

aus architekturgeschichtlichen Griinden, als anschaulich gut und
tiberwiegend original erhaltenen Vertreter einer Heereskaserne aus der
Zeit des Nationalsozialismus in zeittypisch normierter Ausformung.

Die Krefelder Denkmalliste stellt nachfolgende charakteristische Merkmale
des Denkmals dar:

Das Geldnde ist in zwei Bereiche aufgeteilt, zum einen in die Wohn-,
Verwaltungs- und Wirtschaftstrakte entlang der Kempener Allee mit
dauBerlich dhnlich gestalteten Baukdrpern und zum anderen in den im
Hintergrund gelegenen Bereich mit unterschiedlichen Zweckbauten zur
Unterbringung und Wartung militarischer Fahrzeuge und Gerdte. Die
Architektur dieser Zweckbauten unterscheidet sich in ihrer niichternen
nutzungsorientierten Bauweise deutlich von den Wohnbauten. Einge-
bunden werden beide Bereiche durch StraBen und Griinfldichen und den
zentral gelegenen Exerzierplatz. In dem z. T. parkartigen Geldnde liegen die
Gebdude in rechtwinkliger und paralleler Anordnung.

Entsprechend niederrheinischer Tradition sind sdamtliche Gebdude der
Ursprungskaserne in Backstein errichtet. Die langgestreckten zwei- bzw.
dreigeschossigen Wohn- und Wirtschaftsgebdude haben hohe, betonte
Walmddchern mit Gauben und zeigen eine klare, streng symmetrische
Gliederung. Diese Gebdude sind im Unterschied zu den Zweckbauten
architektonisch besonders akzentuiert durch Natursteinsockelverkleidung,
scharrierte Putz- bzw. Steinrahmungen der Tiiren und rechteckigen Fenster,
Sandsteinsdulenportiken sowie Eckbetonungen durch bandartige Vertie-
fungen des Backsteinmauerwerks. Dieses Backsteinmotiv findet sich an
den Pfeilern der Umfassungsmauer zur Kempener Alle wieder. Das Stabs-
gebdude ist im Unterschied zu den anderen Gebduden zweigeschossig
sowie mehrfliigelig und offnet sich U-formig Richtung Exerzierplatz. Das
Gebdude wird durch einen hohen Dachreiter mit Uhr, auf den die
Kompanien beim Exerzieren ausgerichtet wurden, akzentuiert. Die
Zweckbauten sind einfache, schlichte Backsteingebdude mit segment-
bogigen Toroffnungen, Pult- oder sehr flachen Satteldachern.

Trotz Verdnderungen einzelner Gebdude ist die Anlage als Ganzes ein
anschauliches Zeugnis einer Kasernenanlage der 1930er Jahre.

Konkretisierung der Vorgaben zum Denkmalschutz

Im Rahmen der Erarbeitung des stddtebaulichen Konzeptes zur Umnutzung
der ehemaligen Kaserne fiir Wohn- und Gewerbenutzungen wurde das
Erfordernis deutlich, sich mit der Denkmalwiirdigkeit der einzelnen
Bestandteile des Gesamtdenkmals detaillierter auseinanderzusetzen.
Hierzu gab es Abstimmungen mit der Unteren Denkmalbehdrde (UDB) und
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dem Landschaftsverband Rheinland (LVR). Diese Abstimmungen haben zu
einer Konkretisierung zu den einzelnen Bestandteilen des Gesamtdenk-
mals gefiihrt. Zum besseren Verstandnis wird nachfolgend die Zielsetzung
fur das gesamte Flachendenkmal geschildert.

Im Wesentlichen wurde fiir die einzelnen Gebdude, die Freiflachen, das
ErschlieBungssystem etc. der einzelne Denkmalwert im Kontext zur
Gesamtanlage betrachtet und jeweilige Anforderungen an den Umgang
formuliert. Zugleich konnten Bereiche abgestimmt werden, die freigehalten
werden sollen, die sich zu einer ergdnzenden Neubebauung eignen sowie
Bereiche definiert werden, wo gezielt Anbauten an Denkmadler vertretbar
sind. Dies alles erfolgte mit dem Ziel des Erhalts des Erscheinungsbildes
der Gesamtanlage und einer gleichzeitigen Revitalisierung mit zukunfts-
fahigen Nutzungen, angemessener Dichte, in guter Erreichbarkeit zu
Infrastruktureinrichtungen und in Innenstadtndahe innerhalb des kompak-
ten Siedlungskorpers.
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Konkretisierung
der Vorgaben zum
Denkmalschutz
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Legénde

B3 Umgrenzung der denkmalgeschiitzten
Gesamtanlage/Baudenkmal

[ Gebdude ohne Denkmaleigenschaft;
Abbruch maglich

Bl Gebaudeerhalt

Bereich, in dem eine untergeordnete
angepasste Erganzung erfolgen kann

— Erhalt der Mauer inkl. Tore,
Durchgange fir Fuiganger moglich

EH Erhaltenswerte Kubatur; Abbruch
moglich; Kubatur angepasst
nachbilden

[ Erhaltenswerte Kubatur: Abbruch
moglich; grobe Kubatur aufnehmen;
Erganzung und Abweichung Hohe,
Tiefe etc. moglich

B Exerzierplatz freihalten; Nutzungen z.B|
Spielplatz/TG und Hochbauten im
siidostl. Randbereich moglich

[ Bereich moglicher Verdichtung;
an Struktur des Denkmals anpassen

[ Erhaltenswertes ErschlieBungssystem;
Abweichungen moglich;
Naturstein-Zitate

. Freiflachen; Parkcharakter erhalten

Krefeld, April 2021
Fachbereich Stadt- und
Verkehrsplanung

Urmafisldtlich

Abb. 8: Konkretisierung der Vorgaben zum Denkmalschutz
(Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW plus eigene

Darstellung)
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Die Abstimmungen mit dem LVR und der UDB der Stadt Krefeld haben zu
einer Konkretisierung hinsichtlich des Umgangs mit den einzelnen
Bestandteilen bzw. bestehenden Gebduden der in der Krefelder
Denkmalliste enthaltenen denkmalgeschiitzten Gesamtanlage gefiihrt. Die
grundsatzliche Zielsetzung zeigt sich in dem Plan “Konkretisierung der
Vorgaben zum Denkmalschutz“ (siehe Abb. 8), der im Folgenden erldutert
wird:
Anmerkung: Nachfolgend werden der Vollstandigkeit halber alle Vorgaben zum
Thema Denkmalschutz fiir das gesamte Fldchendenkmal beschrieben, auch wenn es
sich hier um die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 723/l, und somit nur zum
nordlichen Teil der Kaserne handelt. Dadurch wird die vorherige Abbildung

vollstandig erldutert und die Zielsetzung fiir die gesamte ehemalige Kasernenanlage
nachvollziehbar.

Gebdude ohne Denkmaleigenschaft:
Die Karte konkretisiert in der Gesamtanlage die Gebdude, die keine

Denkmaleigenschaften besitzen und daher in Abstimmung mit der UDB
und dem LVR abgebrochen werden kdnnen. Diese Einzelentscheidungen
beruhen im Wesentlichen auf dem Erhaltungsziel einer Kasernengesamt-
anlage aus Zeit von 1937/38, so dass Erganzungsbauten nach dieser Zeit
keine Relevanz fiir den erhaltenswerten Denkmalcharakter aufweisen.
Dabei handelt es sich z.B. um funktionale Erganzungen wie den Sende-
turm, das Schwimmbecken, kleinere Technikgebdude, eine Kindertages-
statte im Wesentlichen aus den 1950er Jahren und ein Verwaltungsge-
bdaude am norddstlichen Rand der Kaserne.

Gebdudeerhalt:

Genau definiert werden alle Gebdude, die in ihrer Substanz, Zustand sowie
Erscheinungsbild aus Sicht der Denkmalpflege erhaltenswert sind. Dabei
ist nicht ausschlief3lich die Betrachtung des Einzelgebdudes von Relevanz,
sondern auch die Wirkung des Gebdudes innerhalb der Gesamtstruktur,
die ein gemeinsames denkmalwertes Kasernenbild ergibt.

Innerhalb des nérdlich gelegenen Gebduderiegels (Gebdude Nr. 37) ist die
bauliche Offnung fiir die Zu- und Ausfahrt von bzw. zur Mevissenstrafie zur
ErschlieBung aus nordlicher Richtung zuldssig.

Ergdnzungen:
Einzelne denkmalwerte Gebdude der Gesamtanlage eignen sich fiir

untergeordnete angepasste Erganzungen. Diese in der Karte gekennzeich-
neten Flachen liegen in riickwartigen Bereichen oder bilden Verbindungen
bzw. Erganzungen zu den geschiitzten Bauteilen. Die Gesamtwirkung des
jeweiligen Baudenkmals bleibt dabei vorrangig, indem insbesondere die
Hohe unterhalb der Traufe des angrenzenden Denkmals verbleibt.
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Mauer:

Die Umfassungsmauer inklusive der Tore des Kasernenareals ist ebenfalls
Bestandteil des Gesamtdenkmals. Fiir die Erschliefungsstrale am
ehemaligen Siidtor sowie eine direkte Fufigangerverbindung zur Bushalte-
stelle an der Kempener Allee darf die Mauer gezielt unterbrochen werden.
Eine denkmalgerechte Sanierung / Erneuerung der Mauer ist aufgrund des
Zustandes erforderlich; dabei sind fiir die kiinftigen Nutzungen Larm-
schutzanforderungen an die Mauer denkmalvertraglich umzusetzen.

Erhaltenswerte Kubatur:

Die norddstlich gelegenen Fahrzeughallen bilden insgesamt einen
prdgnanten Rahmen der Kaserne. Der im Nordwesten gelegene Gebaude-
abschnitt dieser langgestreckten Hallen (Gebdude Nr. 37) ist ein
nachtraglich angefiigter Gebaudeteil, fiir die umrahmende Gesamtstruktur
allerdings von Bedeutung. Daher wird er als erhaltenswerte Kubatur
prdzisiert. Der Abbruch dieses Gebdudeteils ware moglich, allerdings muss
eine genau an das angrenzende Denkmal angepasste Kubatur nachge-
bildet werden.

Erhaltenswerte Kubatur mit Abweichungen:
Die ehemalige Exerzierhalle (Gebdude Nr. 27) wird ebenfalls als

erhaltenswerte Kubatur eingestuft. Auch hier ist ein Abbruch méglich. Im
Wesentlichen hat dieser Baukdrper seine Bedeutung durch seinen
Standort und durch seine Funktionsgebung einer Raumkante zum
angrenzenden ehemaligen Exerzierplatz hin. Im Unterschied zu den
Fahrzeughallen schlie3t das Gebdude der Exerzierhalle nicht an
denkmalwerte Gebdudeteile an, weshalb nur die grobe Kubatur der
ehemaligen Exerzierhalle zum Platz hin aufgenommen werden muss. Zum
Platz hin soll sowohl die Hohe der Traufe als auch die ungefdhre
Ausdehnung der Halle aufgegriffen werden. Riickwartig, d.h. vom Platz
abgewandt, kann sowohl in der Tiefe als auch in der Hohe fiir die
Realisierbarkeit einer sinnvollen kiinftigen Nutzung von der Kubatur
abgewichen werden. Das neue Gebdude kann sich dadurch in die
umgebende Neubebauung einpassen.

Das Gebdude Nr. 8 ist aufgrund seiner Substanz nicht erhaltenswert.
Jedoch ist fiir die Ablesbarkeit der Kasernenstruktur auch kiinftig die
Beibehaltung der Gebdudeflucht im nordlichen Kasernenteil beabsichtigt.
Diese Flucht bzw. Hauptachse wird hauptsachlich durch die Nordseiten der
fingerartigen Gebaude Nr. 10 bis 18 erzeugt. Ein moglicher Neubau kann in
der Tiefe abweichen, die Bauflucht auf der nérdlichen Gebadudeseite ist
jedoch beizubehalten. Die Kubatur ist dabei frei wahlbar. Die Gebdude-
hohe muss sich an die Umgebungsbebauung anpassen.
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Exerzierplatz:
Der Exerzierplatz ist grundsatzlich freizuhalten. Um dieser beziiglich der

stadtebaulichen Mafistablichkeit sehr grofen Freiflache eine erlebbare
Proportion und einen Rahmen zu geben wurde mit dem LVR und der UDB
die kiinftige Nutzbarkeit sowie eine eingeschrankte Bebauung abgestimmt.
Dies bedeutet, dass am siiddstlichen Rand des Platzes eine eingestreute
Bebauung realisiert werden kann. Hinsichtlich der Nutzungen des Platzes
ist u.a. ein offentlicher Spielplatz mit Spielgerdaten moglich ebenso wie
andere Freizeitnutzungen, die eine fldchige Erlebbarkeit des Platzes
weiterhin gewdhrleisten, aber den Platz gestalterisch gliedern. Es wird eine
durchgehende Gestaltung des Platzes in den groben Ausmafen des
historischen Exerzierplatzes zu dessen Ablesbarkeit gefordert. Unterhalb
des Platzes kdnnen Nutzungen, z.B. Tiefgaragen inklusive einer gebiin-
delten Zufahrt, erfolgen.

Verdichtung:
Der Plan kennzeichnet dariiber hinaus Bereiche moglicher Verdichtung.

Um die Kaserne einer sinnvollen Umnutzung zuzufiihren und eine an
diesem innerstadtischen Ort sinnvolle stadtebauliche Dichte erreichen zu
konnen werden Flachen gekennzeichnet, in denen eine Verdichtung
innerhalb des Gesamtdenkmals erfolgen kann. Wesentlicher Aspekt ist in
diesem Zusammenhang, dass sich diese neuen Strukturen an der Gesamt-
struktur orientieren, sich anpassen und beziiglich der Hohenentwicklung
den Baudenkmdlern unterordnen.

ErschlieBung und Pflasterung:

Das bestehende ErschlieBungssystem soll auch nach der Umnutzung
weiterhin ablesbar sein. Abweichungen im Sinne einer technisch
erforderlichen Verkehrsfilhrung - insbesondere im Kreuzungsbereich zur
Kempener Allee mit der BiickerfeldstraBBe - sind mdglich. Grundsatzlich
sollen von dem historischen Natursteinbelag der ErschlieBungsflachen
geeignete Flachen erhalten werden, zudem sollen Flachen mit originalem
Kleinsteinpflaster zusatzlich auf kiinftig privaten Fldchen realisiert werden
(z.B. im privaten noérdlichen Gewerbehof, im Innenhof des Stabsge-
baudes). Dies gilt auch fiir die Verlegeart. Aufgrund der innerhalb der
Siidflache komplett neu zu verlegenden Versorgungsleitungen miissen die
offentlichen Straflen neu angelegt werden. Im Zuge dessen miissen fiir den
offentlichen Straenraum Kompromisse hinsichtlich verkehrstechnischer
und verkehrsrechtlicher Belange gefunden werden. Die Zielsetzung hierfiir
ist, eine Gestaltung der offentlichen ErschlieBung auf der Grundlage des
historischen Erschliefungssystems zu entwickeln, das barrierefrei fiir alle
Verkehrsteilnehmer nutzbar ist. Gleichzeitig soll ein ruhiges und wertiges
Erscheinungsbild der Oberflaichen zur Unterstiitzung der Gesamtwirkung
des Flachendenkmals erzeugt werden. Fiir den nordlichen Teil ist die
historische Natursteinpflasterung zu erhalten. Neue Leitungen sind hier
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nicht erforderlich. Sollte es zu einer Neuverlegung kommen ist auch hier
die Verlegeart dem historischen Vorbild anzupassen.

Freifldchen:

Der offene parkdahnliche Charakter der Gesamtanlage mit den pragnanten
solitdren GroRbdumen sowie Baumgruppen, durchldssigen Griinflachen
und einer Baumallee ist zu erhalten und soll in die Freiraumgestaltung
einflieBen. Der Plan enthdlt fiir dieses gesamtfldachige Ziel stellvertretende
Hinweissignaturen.

Auf dieser abgestimmten Grundlage zum Umgang mit den Denkmadlern sind
das stddtebauliche Konzept und nachfolgend die Festsetzungen entwickelt
worden.

Samtliche bauliche Verdnderungen unterliegen dem Erlaubnisvorbehalt
gemdfl § 9 Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG NRW). Sie sind im Bauge-
nehmigungsverfahren mit der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Krefeld
abzustimmen.

Im Anschluss an die Satzungsbeschliisse der Bebauungspldne fiir die
Kaserne ist vorgesehen, die Denkmalliste um die vorangestellte fachliche
Konkretisierung zu erganzen.

Bodendenkmaler
Konkrete Hinweise Uber das Vorkommen von Bodendenkmadlern im
Geltungsbereich liegen nicht vor.
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IV.

Anlass der Planung und Entwicklungsziele

Anlass der Planung

In Krefeld wurde im Jahre 1937 auf einer Fldche von ca. 16 ha ndérdlich der
Kempener Allee die ,,Adolf von Nassau-Kaserne“ durch die Wehrmacht
errichtet. Im Volksmund wurde sie ,,neue Kaserne“ genannt — als weitere
Soldatenstadt neben der ,alten Kaserne“ aus der Kaiserzeit (Westpark-
strale). Nach dem 2. Weltkrieg wurde die Kaserne von den britischen
Streitkraften ibernommen und hief} seitdem ,Bradbury Barracks®. Die
militarische Nutzung der Liegenschaft wurde im Jahr 2000 aufgegeben. Die
Aufgabe der militarischen Nutzung sowie die Erweiterungs- und Ansied-
lungswiinsche von Gewerbebetrieben im Bereich der Mevissenstrafie erfor-
dern die Uberplanung des Areals und die Entwicklung neuer stidtebau-
licher Ziele.

Die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Krefeld von 1937 bis zum Jahr
2000 hatte das Umfeld der ,,Neuen Kaserne“ quasi tiberholt: 1937 stand
die Kaserne vor der Stadt frei in der landwirtschaftlich geprdgten
Landschaft — die Stadtentwicklung hat dazu gefiihrt, dass die Flache heute
ringsum von Bebauung eingeschlossen ist. Nach der Aufgabe der
militdarischen Nutzung steht die Brachflache daher heute zentrumsnah als
wertvolles Entwicklungspotential zur Verfiigung. Entsprechend der Ziel-
setzung des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden
und dem Vorrang der Innenentwicklung als bedeutsames Ziel ist eine
Revitalisierung der Brachflachen vorgesehen. Um dieses Potenzial auszu-
schopfen, wurde im Auftrag der Stadt Krefeld bis Oktober 2005 ein
Nutzungs- und Handlungskonzept erarbeitet. Das Konzept beinhaltete eine
Bestandsaufnahme, stellt die Standortbedingungen, Restriktionen und
Nutzungspotentiale der Konversionsfliche zusammen und umfasste eine
Marktanalyse sowie beispielhafte Umnutzungsvorschldage fiir den zu er-
haltenden Gebdudebestand.

Als besonderes Vermarktungshemmnis fiir die Wohnnutzungen im Siiden
benennt das Konzept neben der Altlastenthematik den zentral im
Kasernengelande stehenden Sendemast mit u.a. einer militarischen
Sendeanlage und einer Hohe von 88 m. Da der Sendemast nicht kurzfristig
verlagert werden konnte und kein Projektentwickler fiir das gesamte
Kasernengelande tdtig wurde, hat die Bundesanstalt fiir Immobilien-
aufgaben in Abstimmung mit der Stadt Krefeld im Friihjahr 2006 den
nordostlichen, fiir gewerbliche Nutzungen vorgesehenen Teil des Geldndes
zum Verkauf ausgeschrieben und Ende 2006 an zwei private Eigentiimer
verkauft. Die Abgrenzung des Geltungsbereiches innerhalb des Kasernen-
geldndes orientiert sich daher mafigeblich an den Flurstiicken sowie den
entsprechenden Eigentumsverhdltnissen.
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Vor diesem Hintergrund wurde bereits 2012 die 272. Anderung des damals
giiltigen Flachennutzungsplanes mit dem Ziel durchgefiihrt, den siidlichen
Kasernenbereich von einer Sonderbaufliche in ein Mischgebiet, den
nordlichen in ein Gewerbegebiet zu dndern. Im Zuge dessen wurde die
durchgehende nordostliche Griinverbindung zwischen das Gewerbe- und
Mischgebiet in das Kasernengeldande hinein verlegt und erhielt damit eine
Pufferfunktion fiir die Nutzungen untereinander.

In einem ersten Schritt wurde der norddstliche Teil des Kasernengeldandes
von der Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben (BIMA) abgetrennt und an
Privatinvestoren verduflert. Dort hat sich mit der Einleitung des
Bebauungsplans Nr.723 zwischenzeitlich bereits eine gewerbliche
Nutzung unter Wiedernutzung der denkmalgeschiitzten Bestandsgebadude
etabliert. Unter Anwendung des § 34 Baugesetzbuch konnten Genehmi-
gungen, die den Gesamtentwicklungen auf dem Kasernengeldnde nicht
entgegenstehen, befristet erteilt werden.

Im Zuge der VerduBerung des siidlichen Kasernengeldndes durch die BIMA
an einen Privatinvestor im Jahre 2015 bestdtigte eine Machbarkeitsstudie,
dass sich die bis zu dreigeschossigen, denkmalgeschiitzten Gebdude eher
fiir Wohnungsbau eignen und die Nachfrage nach gewerblichen Flachen in
diesen mehrgeschossigen Gebdudetypologien begrenzt ist. Gleiches gilt
fiir die ergdnzenden Neubauten, die sich in der Kubatur und Typologie an
das vorhandene Denkmal anpassen miissen. Auf die Wohnnutzung ist bei
der Ansiedlung von Gewerbe auf dem nérdlichen Kasernenteil durch
entsprechende Beschrankungen der Emissionen Riicksicht zu nehmen.
Zwischen dem gewerblichen Teil im Norden und dem Teil fiir eine
Wohnnutzung im Siiden sind gemischte Nutzungen vorgesehen. Diese
beiden Nutzungsbereiche des Kasernengeldandes sollen durch einen ca. 25
m breiten Griinzug voneinander abgegrenzt werden. Diese Griinflache
schafft perspektivisch eine Verbindung zwischen dem Kleingartengeldande
und der geplanten Griinachse der Industrieerweiterung in Inrath-Nord. Die
zentralen Griinflachen der Kaserne sollen unter Wahrung des Campus-
charakters iiber ihre Integration in das Netz aus Griinflachen im Krefelder
Nordwesten der Offentlichkeit zugdnglich gemacht werden. Die
Zielrichtungen Griinstreifen und Mischgebiet bzw. allgemeines Wohngebiet
sind Gegenstand des siidlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 737.

2. Entwicklungsziele

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 723 im Jahr 2007 war es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Arrondierung des Gewerbe-
gebiets an der Stichstraf’e Mevissenstraf’e im norddstlichen Teil des
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Kasernengelandes der ehemaligen britischen Kaserne ,,Bradbury Barracks*
zu schaffen und dessen ErschlieBung zu sichern. Weiterhin war das
Gewerbegebiet zum Schutz der Wohnbebauung im Bereich Dieselstrafie
und zum Schutz zukiinftiger Wohnnutzungen im siidlichen Teil des
Kasernengeldandes hinsichtlich seines Storgrads zu gliedern.

Y

Abb. 9: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 723; Stand: Beschluss zur
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 29.08.2007 (Quelle: Geobasisdaten der
Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW)

Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
723 wurde durch den Rat der Stadt am 27.03.2007 nach Empfehlung des
Ausschusses fiir Stadtplanung und Stadtsanierung vom 14.03.2007
beschlossen.

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand im Oktober 2007 statt. Die
friihzeitige Behdrdenbeteiligung wurde Anfang 2009 durchgefiihrt.
Daraufhin ruhte das Verfahren einige Jahre. Zwischenzeitlich wurde ein
Investor fiir das siidliche Kasernengeldnde gefunden. Zu dessen
planungsrechtlicher Entwicklung wurde das Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 737 begonnen. Die frithzeitige Behordenbeteiligung dafiir fand im
Herbst 2018 statt. Zur Entwicklung des siidlichen Kasernengeldndes ist
auch die Fortfiihrung der Planung fiir das nordliche Kasernengelande
notwendig. Beide hdngen nicht nur als stadtebauliche Einheit, sondern
auch beziiglich der Regelung des Ldarms zusammen. Das ndérdliche
Kasernengeldande ist bereits derzeit von der Nutzung durch wenig
emittierende Gewerbebetriebe gepragt. Fiir das siidliche Kasernengeldande
ist eine Nutzung als Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Fiir die geplante Wohnnutzung ist die Gewdhrleistung gesunder Wohnver-
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haltnisse zu priifen. Zugleich sind die Entwicklungsmdéglichkeiten
bestehender Betriebe nicht unverhdltnismafiig einzuschranken. Dies gilt
fir das gesamte Umfeld des siidlichen Kasernengelandes, jedoch
insbesondere fiir das raumlich am ndachsten heranriickende Gewerbegebiet
der nordlichen Kaserne und an der Mevissenstrale. Es ist daher im
Bebauungsplan die Ansiedlung von vertrdglichen Gewerbebetrieben zu
steuern. Zu diesem Zweck wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens eine Larmprognose erstellt. Dabei wurden die geplanten
Nutzungen fiir das siidliche Kasernengeldnde beriicksichtigt. Im Rahmen
des Gutachtens wurde festgestellt, dass die nordlich des Kasernenge-
landes vorhandenen Gewerbebetriebe relativ stark emittierend sind.
Norddstlich angrenzend schliefit sich der Bereich DieselstraBe an. Hier
entstand in den 1970er Jahren eine Wohnsiedlung, die planungsrechtlich
als reines Wohngebiet festgesetzt wurde. Gemaf3 Untersuchung werden die
Immissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete in der jetzigen Situation durch
die Bestandsbetriebe gewahrt, eine zukiinftige planungsrechtliche
Steuerung der Gemengelage unter Beriicksichtigung von Entwicklungs-
optionen der Betriebe ist jedoch problematisch.

Im Bereich der zur MevissenstraRe gehdrenden Stichstraf’e besteht zudem
planungsrechtlicher Handlungsbedarf zur Steuerung des Einzelhandels, da
es hier einen Betrieb gibt, der Verkauf an Endverbraucher betreibt. Die
Frage der Festsetzung von Einzelhandel aufierhalb eines zentralen
Versorgungsbereichs bzw. auferhalb einer Sonderlage und die Frage des
Larmschutzes in der Situation eines vorhandenen reinen Wohngebiets
angrenzend an ein Gewerbegebiet bediirfen der besonderen planungs-
rechtlichen Bearbeitung. Zudem besteht keine planerische Erforderlichkeit
i.5.d. § 1 Abs. 3 BauGB, die genannte Problematik in einem gemeinsamen
Bebauungsplanverfahren zu bearbeiten. Vielmehr sind die individuellen
Planungsansdtze aufgrund ihres starken Vorhabenbezugs jeweils in
eigenen Angebotsbebauungsplanen zu bearbeiten. Dies soll fiir den
nordlichen Bereich in einem eigenen Bauleitplanverfahren unter Beriick-
sichtigung des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 835 —
siidlich Mevissenstrafle - umgesetzt werden. Daher wird das Plangebiet
des Bebauungsplans Nr. 723 mit Beschluss zur Aufstellung und
offentlichen Auslegung in zwei Bereiche aufgeteilt. Zum einen soll der
Bebauungsplan Nr. 723, Teil | (BP 723/I), nun das nérdliche Kasernen-
geldande beinhalten. Hier erfolgt die Fortsetzung der Bauleitplanung im
zeitlichen Zusammenhang mit der weiteren planerischen Entwicklung des
siidlichen Kasernengeldndes (Bebauungsplan Nr. 737). Der Teilbereich Il
des Bebauungsplans Nr. 723 (BP 723/Il) soll dabei die westlichen und
ostlichen Grundstiicke des Stichs der Mevissenstra’e beinhalten.
Eventuell soll der Geltungsbereich dieses Teils Il in Anpassung an eine
mogliche Flachenentwicklung nach Osten hin erweitert werden.
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Des weiteren hat der Geltungsbereich bei der friihzeitigen Beteiligung noch
den im Westen gelegenen Parkplatz und den auf3erhalb des Parkplatzes
verlaufenden offentlichen FuB- und Radweg umfasst. Dieser Teil wurde
mittlerweile in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 737 aufge-
nommen. Die Einbeziehung in diesen Geltungsbereich ist sinnvoll, um die
konzeptionellen Verdnderungen der stddtebaulichen Strukturen und
Nutzungsabfolgen umzusetzen zu kénnen, die teilweise durch die geteilte
Vermarktung der ehemaligen militarischen Liegenschaft der Bundesanstalt
flr Immobilienaufgaben (BIMA) ausgelost wurden. Es ist beabsichtigt,
zwischen dem Gewerbegebiet und der Wohnbauflache eine vermittelnde
Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstatte mit Biirger- und Jugend-
zentrum festzusetzen. Die Griin- und Wegeverbindung soll erhalten
bleiben. Beziiglich der geplanten Nutzung und Erschlieung der Flache ist
eine Aufnahme in den Bebauungsplan fiir die siidliche Kasernenflache
sinnvoll.

Yo

Abb. 10: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 723/1
(Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW)

Ziel des Bebauungsplans Nr. 723/l ist die planungsrechtliche Festsetzung
des Bestands als Gewerbegebiet.

Der Bebauungsplan wurde in Abstimmung mit den Denkmalbehdrden

entwickelt. So soll sichergestellt werden, dass die stadtebaulichen Ziele
mit den denkmalschutzrechtlichen Anforderungen in Einklang stehen.
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3. Anderung des Flachennutzungsplans

Der Bereich des Kasernengeldndes sollte nach der militarischen Nutzung
einer zivilen Nutzung zugefiihrt werden. Dies war zum Zeitpunkt der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans bereits bekannt. Dement-
sprechend ist der Bereich der ehemaligen Kaserne im Flachennutzungs-
plan aus dem Jahr 2015 als Mischgebiet, Gewerbegebiet und o6ffentliche
Grinflache dargestellt. Im Zuge der VerduBerung des siidlichen
Kasernengeldandes durch die BIMA an einen Privatinvestor im Jahre 2015
bestdtigte eine Machbarkeitsstudie, dass sich die bis zu 3-geschossigen,
denkmalgeschiitzten Gebdude eher fiir Wohnungsbau eignen und die
Nachfrage nach gewerblichen Flachen in diesen mehrgeschossigen
Gebdudetypologien begrenzt ist. Gleiches gilt fiir die ergdnzenden
Neubauten, die sich in der Kubatur und Typologie an das vorhandene
Denkmal anpassen miissen. Daher wird parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 737 die 3. Anderung des Flichennutzungsplanes (FNP
2015) durchgefiihrt. Wesentliches Ziel dieser Anderung ist es, stidte-
baulich zusammenhdangende Nutzungsbereiche des siidwestlichen
Mischgebietsteils als Wohnbauflache darzustellen.

Dariiber hinaus ergaben sich neben dem Planverfahren zur 3.
Flachennutzungsplandnderung in den laufenden Aufstellungsverfahren der
Bebauungsplane Nr. 723/1 und Nr. 737 konzeptionelle Verdanderungen der
stadtebaulichen Strukturen und Nutzungsabfolgen. Teilweise wurden die
neuen Konzepte und Nutzungen durch die geteilte Vermarktung des
Kasernengeldandes der BIMA ausgeldst. Zur Optimierung der Nutzungs-
struktur zwischen den bestehenden Wohnbauflachen im Nordwesten und
dem bestehenden Gewerbepark wird ein Mischgebiet eingefiigt, wobei
weiterhin die durchgehenden linearen Griinflaichen zur Griin- und
Wegeverbindung gesichert werden. Insgesamt spielt die Erlebbarkeit der
Gesamtanlage der Kaserne unter Denkmal-Gesichtspunkten eine
wesentliche Rolle.

Der Bebauunsplan Nr. 723/l liegt zwar innerhalb des Anderungsbereichs
der 3. FNP-Anderung, jedoch betrifft die unmittelbare Abgrenzung des
Bebauungsplans keine Anderung der Darstellung im Flichennutzungsplan.
Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 723/l bleiben die
Darstellungen des Fliachennutzungsplans in dessen 3. Anderung gleich
zum bisherigen Stand.
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2.1

A )
Abb. 11: wirksamer Flichen- 3.A
nutzungsplan (2015)

Kartenunterlage: Stadtisches Vermessungs- und Katasterwesen der Stadt Krefeld

nderung (geplant)

Bebauungs- und Nutzungskonzept, Entwicklungsziele

Einfluss des Ldarms auf die Nutzungen

Da es sich um eine gewachsene Bestandssituation handelt, in der Gewerbe
dicht neben einer empfindlichen Wohnnutzung vorzufinden ist, existieren
Larmkonflikte unabhadngig von der beabsichtigten Aufstellung eines
Bebauungsplans. Einschrankungen der Larmerzeugung liegen darin, dass
an den empfindlichen Immissionspunkten des reinen Wohngebiets
westlich des Geltungsbereichs des BP 723/l nur die dafiir existierenden
Richtwerte an Larmimmissionen erreicht werden diirfen. Das Larmgut-
achten3 kommt zu den folgenden wesentlichen Ergebnissen:

Die hochsten Verkehrslarmimmissionen mit Beurteilungspegeln von ca. 54
dB(A) tags und 42 dB(A) nachts liegen im ndrdlichen Teil des Plangebiets
in unmittelbarer Nahe zur StichstraBe Mevissenstrale vor. Die entspre-
chend der tatsachlichen Nutzung und der beabsichtigten Gebietsaus-
weisung anzusetzenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden
hier — sowie an allen betrachteten Immissionsorten im Plangebiet —
deutlich eingehalten.

3 Peutz Consult: Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 723/1 ,,Kasernengeldnde
Kempener Allee/MevissenstraBe® der Stadt Krefeld, Bericht Nr. FA 7840-2, Diisseldorf, 17.03.2020
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Fiir auf das Plangebiet von auf3erhalb einwirkenden Gewerbeldarm gilt, dass
bei maximalen Beurteilungspegeln des einwirkenden Gewerbeldarms von
ca. 62 dB(A) tags und ca. 47 dB(A) die hier anzusetzenden Immissions-
richtwerte der TA Larm fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 50
dB(A)b nachts sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum an allen
betrachteten Immissionsorten eingehalten werden.

Bei vom Plangebiet ausgehenden Gewerbeldarm gilt, dass die hdchsten
Gewerbeldarmimmissionen mit Beurteilungspegeln von ca. 56 dB(A) tags
und 42 dB(A) nachts an den Immissionsorten im nordlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 737, im Bereich der moglichen Neube-
bauung mit der geplanten Festsetzung MI zu verzeichnen sind. Die hier
anzusetzenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete von 60
dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden jedoch sowohl im Tages- als auch
im Nachtzeitraum eingehalten.

Weiterhin wurden hinsichtlich der vom Plangebiet ausgehenden Gewerbe-
ldrmimmissionen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm
an derim Westen und Nordwesten des Plangebiets befindlichen, als reines
Wohngebiet ausgewiesenen Bestandsbebauung nachgewiesen. Bei Beur-
teilungspegeln von bis zu 49 db(A) tags und 41 dB(A) nachts werden hier
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir reine Wohngebiete von 50 dB(A)
tags und 35 dB(A) nachts im Tageszeitraum eingehalten, jedoch im
Nachtzeitraum um bis zu 6 dB(A) liberschritten. Diese Uberschreitungen
liegen jedoch bereits unter alleiniger Beriicksichtigung der Gewerbeldrm-
vorbelastung, also der Immissionen der Betriebe aufierhalb des Plange-
biets, vor. Die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gehen somit im
Wesentlichen nicht auf den Betrieb der Gewerbe im Plangebiet, sondern
auf das gewachsene Nebeneinander der Gewerbeflachen entlang der
Mevissenstrae und dem reinen Wohngebiet zuriick. Die vom eigentlichen
Plangebiet ausgehenden Gewerbeldarmimmissionen unterschreiten sogar
den je nach Gebietsausweisung anzusetzenden Immissionsrichtwert der
TA Larm fiir den Nachtzeitraum an den kritischen Immissionsorten des
westlich benachbarten reinen Wohngebiets um mindestens 6 dB(A).

Bereits bei den ersten Untersuchungsschritten im Rahmen der schall-
technischen Untersuchung wurde die Umsetzung einer Gewerbeldarmkon-
tingentierung gemafl DIN 45691 fiir das Plangebiet gepriift. Durch die
Komplexitdt der hohen Vorbelastung in Verbindung mit den verschiedenen
Schutzbediirftigkeiten im Umfeld, den bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen im Plangebiet und der Tatsache, dass zur Berechnung der Immissions-
kontingente lediglich die geometrische Abstandsdampfung und keine
abschirmenden Effekte beriicksichtigt werden konnen, ist es nicht
moglich, eine Kontingentierung anzusetzen, welche die bestehenden
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Nutzungen auch weiterhin ermoglichen wiirde. Des Weiteren ware durch
die Mischnutzungen der Fahrwege, Parkpldtze etc. fraglich, inwieweit die
einzelnen Nutzungen den emittierenden Flachen zuzuordnen wdren, was
die Grundlage der Berechnung der Immissionskontingente im Umfeld und
der Festsetzungen darstellt.

Im Gegensatz zu einer Planung ,,auf der griinen Wiese“ werden hier im
Plangebiet bestehende Nutzungen mit dem Bebauungsplan rechtlich
abgesichert. Da bereits durch die Gewerbebetriebe im Umfeld die
Vorgaben der TA Larm an den kritischen Immissionsorten ausgeschopft
werden und gezeigt wurde, dass das gesamte Planvorhaben die um 6 dB
reduzierten anteiligen Immissionsrichtwerte durch die bestehenden
Nutzungen im Umfeld ebenfalls ausschopft, werden im Zuge einer Neuge-
nehmigung einzelner Betriebe im Baugenehmigungsverfahren detaillierte
schalltechnische Untersuchungen gemdfy der TA Larm erforderlich. In
diesen Untersuchungen muss die Gewerbeldarmvorbelastung mitberiick-
sichtigt werden, sodass auch fiir die weiteren Entwicklungen sichergestellt
ist, dass die zusatzlichen Immissionen durch Nutzungen im Plangebiet an
den Immissionsorten im Umfeld nur eine untergeordnete Rolle spielen.

Um die beschriebene Einschrankung planungsrechtlich zu regeln werden
eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Damit sind dort nur
Gewerbebetriebe zuldssig, die in einem Mischgebiet vertraglich waren
(,,Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen®).

Der Larmgutachter schlagt dariiber hinaus vor, dass sich gemaf3 § 31 Abs.
1 BauGB ausnahmsweise Gewerbebetriebe ansiedeln diirfen, die iiber den
Storgrand von nicht wesentlich storenden Gewerbebetrieben hinausgehen
und blicherweise in Gewerbegebieten zuldssig sind (,nicht erheblich
beldstigende Gewerbebetriebe®). Da die gewiinschte Steuerungswirkung
durch die Festsetzung der eingeschrankten Gewerbegebiete bereits
erreicht wird und die Vertraglichkeit von Betrieben ohnehin im Einzelfall
nachzuweisen ist ist eine Festsetzung von ,,nicht erheblich beldstigenden
Gewerbebetrieben als Ausnahme nicht erforderlich.

Des weiteren werden die besonders stark emittierenden Nutzungen, die
gemdfl § 8 Baunutzungsverordnung zuldssig waren grundsdtzlich ausge-
schlossen (Tankstellen, Vergniigungsstatten). Damit ist gewdhrleistet,
dass an den empfindlichen Immissionspunkten die Richtwerte fiir reine
Wohngebiete eingehalten werden. Der Nachweis ist im Baugenehmigungs-
verfahren unter Beriicksichtigung der Vorbelastung durch das Umfeld und
durch die bereits vorhandenen Betriebe im Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 723/l durch einen anerkannten Larmgutachter zu
erbringen.
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Auch bei Beibehaltung des jetzigen Planungsrechts (Beurteilung einzelner
gewerblicher Vorhaben nach § 34 BauGB) misste es Einschrankungen der
gewerblichen Nutzung in Bezug auf das benachbarte reine Wohngebiet
geben. Die Aufstellung eines Bebauungsplans bedeutet somit in der Praxis
keine Benachteiligung der jetzt vorhandenen Betriebe bzw. von Betrieben,
die eine Ansiedlungsabsicht haben.

Gewerbehof Kasernengeldnde
Der durch den Bebauungsplan erfasste Bereich des Kasernengeldandes ist

bereits faktisch ein Gewerbehof, der auch als solcher weiter genutzt
werden soll und sich baulich geringfligig weiter entwickeln kann. Da der
Bereich Bestandteil des Flachendenkmals ,Kaserne“ ist, wurde die
Gesamtkonzeption fiir diesen Bereich mit der Unteren Denkmalbehorde
abgestimmt. So wurde sichergestellt, dass die stdadtebaulichen Ziele mit
den denkmalschutzrechtlichen Anforderungen im Einklang stehen.

Die Werkstatt- und Garagengebdude eignen sich durch den Stiitzenraster-
abstand von ca. 6 m und die zahlreichen Tordffnungen in besonderem
Maf3e fiir die Nutzung als Gewerbehof und eine flexible Vermietung an
kleinteilige Gewerbebetriebe.

In Zukunft kann zur Attraktivierung und Belebung auch Gastronomie
moglich sein. Diese soll jedoch nur in einem Teilbereich des gewerblich
geprdagten ehemaligen Kasernengeldndes zuldssig sein. Die Biindelung
wird als stadtebaulich sinnvoll angesehen, damit es in dem grof3ziigigen
Geldande nicht zu einer Streuung kommen kann. Das Larmgutachten (siehe
oben) macht zur Zuldssigkeit von Gastronomie die Aussage, dass
AuBengastronomie bis zu 100 Gadsten sowohl wochentags als auch am
Wochenende vertrdaglich ist, jedoch mit der Einschrankung, dass es sich
um die Tagzeit (bis 22.00 Uhr) handelt. Nach 22.00 Uhr gelten fiir die
empfindlichen Nutzungen die Nachtlarmwerte, die deutlich geringer als die
am Tage moglichen Larmwerte sind. Ab 22.00 Uhr kdnnte Aufiengastro-
nomie eingeschrankt erfolgen. Aufgrund derzeit nicht bekannter Parameter
wie Gastezahl, Betriebszeiten, Vorhaben von Feiern/Veranstaltungen etc.
kann eine Priifung im Bezug auf die Larmauswirkungen nur im Einzelfall im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erfolgen.

Einzelhandel

Die beiden gewerblichen Bereiche westlich und 6stlich der MevissenstrafBe
liegen nicht innerhalb der Sonderlage Mevissenstrafle. Diese sog. Sonder-
lage Nord endet unmittelbar nordlich des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans Nr. 723/I.

Das Zentrenkonzept empfiehlt, in der Sonderlage Nord ausschliefilich
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevanten
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Kernsortiment gemafl der Krefelder Sortimentsliste anzusiedeln. Die
Bereiche auf3erhalb der Sonderlage Nord sollen grundsatzlich nicht durch
Einzelhandel geprdgt sein, sondern typisch fiir ihre jeweilige Gebiets-
kategorie, also Gewerbegebiete, Mischgebiete und allgemeine Wohnge-
biete sein.

Kleinen Firmen soll die Moglichkeit gegeben werden, eigen produzierte
Produkte vor Ort verkaufen zu kdnnen. Dabei soll es keine Zuldssigkeit von
Einzelhandelsflache mit GréBenbezug auf das gesamte Kasernengelande
geben, sondern auf den jeweils einzelnen Betrieb, um zu vermeiden, dass
die ersten Gewerbetreibenden dies grof3ziigig ausnutzen und fiir spatere
Ansiedlungswillige keine Kapazitdat an Verkaufsfliche mehr iibrig bleibt
(sog. Windhundprinzip). Dadurch sollen allen Gewerbetreibenden
dieselben Moglichkeiten eréffnet werden. Es ist ausschlieBlich der Verkauf
von selbst produzierten oder weiterverarbeiteten Produkten (sog. Annex-
handel) zuldssig. Die Verkaufsfliche darf dabei 10 % der absoluten
Geschossflache, hochstens jedoch eine Gesamtflache von 200 m2 nicht
iberschreiten.

Vergniigungsstdtten
Entsprechend der Zielsetzung des Vergniigungsstdttenkonzepts 2016

(siehe Kapitel Il, 7., Seite 10) werden Spielhallen ausgeschlossen. Des
weiteren werden Nachtbars, Sexkinos, etc. ausgeschlossen, damit sich das
Gewerbegebiet trotz seiner Lage in zweiter Reihe zur Mevissenstraf3e nicht
zu einem Hinterhof mit schlechter Adresse entwickelt. AuBerdem ist zu
berlicksichtigen, dass sich auf dem siidlichen Kasernengelande eine
Wohn- und Dienstleistungsnutzung ansiedeln soll. Zwischen beiden Teilen
der ehemaligen Kaserne soll es Verkniipfungen geben. Ein qualitdtsvolles
Gewerbegebiet sowohl optisch als auch beziiglich der Nutzungen ist in der
rdumlichen Ndhe zu den geplanten Entwicklungen auf der Sidflache
erforderlich.

Bordelle und bordellartige Betriebe
Bordelle und bordellartige Betriebe gelten planungsrechtlich als

Gewerbebetriebe aller Art. Sie werden im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans grundsadtzlich ausgeschlossen mit dem Ziel, klassisches produzie-
rendes und verarbeitendes Gewerbe sowie Dienstleistungsbetriebe
anzusiedeln. Die ehemalige Kaserne soll von dieser Nutzung freigehalten
werden, da sie ein besonders attraktives Gelande aufweist, in dem auch
Gastronomie moglich sein soll und in dem sich bereits Freizeitnutzungen
und untergeordnet Einzelhandel befinden. In diesem Umfeld, das sich
stadtebaulich und qualitativ von einem klassischen Gewerbegebiet
abhebt, wird eine Bordellnutzung als nicht passend angesehen. Bordelle
und bordellartige Betriebe sind an anderer Stelle im Stadtgebiet zuldssig,
sodass ein Ausschluss an dieser Stelle gerechtfertigt ist.
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2.2

ErschlieBungs- und Verkehrskonzept

Verkehrliche Anbindung/zukiinftige Entwicklung der Verkehrszahlen

Die Gegend um das Plangebiet ist geprdgt durch Gewerbe- und Dienst-
leistungseinrichtungen und Einzelhandel. Im Plangebiet selbst sind
hauptsdchlich kleinteilige Handwerksbetriebe vorzufinden. In der Ver-
kehrsuntersuchung der Firma Runge IVP4 wurde eine Prognose {iber die
zukiinftigen Verkehrsmengen vorgenommen. Dabei wurden insbesondere
die Hauptachse der Mevissenstrafie und ihre Nebenstraen betrachtet. In
der Sonderlage Nord gibt es noch einige Entwicklungsflachen, auf denen
sowohl kurzfristig als auch mittel- bis langfristig die Ansiedlung von
zusatzlichen gewerblichen Nutzungen zu erwarten ist. Dafiir wurde
abgeschdtzt, dass an einem durchschnittlichen Werktag zusatzlicher
Verkehr von rund 9.500 Kfz-Fahrten erzeugt wird. Das Plangebiet ist davon
nicht unmittelbar betroffen. Es ergeben sich keine direkten Verschlech-
terungen im und am Plangebiet. Allerdings besteht im Bestandsausbau
eine Konfliktsituation aufgrund unmittelbar nebeneinanderliegender
Einmiindungen der Stichstrae Mevissenstrafie und einer privaten Grund-
stiickserschliefung, wodurch wartende Fahrzeuge der beiden Einmiindun-
gen jeweils im Sichtfeld des anderen Fahrzeugs sind. Dadurch erfordert
das Einfdadeln in den Hauptstrang der Mevissenstraf’e geringfiigig mehr
Zeit, jedoch war dieser Knotenpunkt bereits bisher in den Spitzenstunden
verkehrlich stark belastet. Grundsatzlich funktionieren die Zu- und
Abfliisse im Bereich der Sonderlage Nord jedoch ohne verkehrstechnische
MaBnahmen. Die Kreuzungssituation ist ausreichend leistungsfahig und
unauffallig.

Verkehr auf dem Kasernengeldnde

Nach Aufgabe der militdrischen Nutzung wurde die Zufahrt zum jetzigen
Gewerbehof von der Stichstrale Mevissenstrale aus angelegt, indem bei
zwei nebeneinanderliegenden Werkstatteinheiten die Tore bzw. Mauerwerk
herausgebrochen wurde und so jeweils eine Durchfahrt pro Fahrtrichtung
entstanden ist. Die Zuwegung zu den einzelnen Gebduden auf dem
Gewerbehof erfolgt iber die vorhandenen Natursteinpflasterflaichen der
Kaserne, die ebenfalls unter Denkmalschutz stehen. Das Gelande und
somit auch die Straflenflachen sind und bleiben in Privateigentum. Da die
gepflasterten Bereiche grofflachig sind und Fahrwege aus mangelnder
Notwendigkeit nicht herausparzelliert werden sollen, wird keine
Festsetzung als Verkehrsflache vorgenommen. Die befahrbaren Flachen

4 Runge IVP Ingenieurbiiro fiir integrierte Verkehrsplanung: Verkehrsuntersuchung zum B-Plan Nr.
723/l ,Kaserne Kempener Allee/Mevissenstrafie“ in Krefeld, Diisseldorf, April 2020
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ergeben sich aus den nicht Giberbaubaren und nicht fiir andere Zwecke zu
nutzenden Bereiche.

Im Verkehrsgutachten wurde ermittelt, dass das nordliche Kasernen-
gelande aktuell ein Verkehrsaufkommen von rund 950 Kfz/24 h erzeugt.
Das Entwicklungspotential des Gewerbehofs ist derzeit bereits zu 90 bis
95 % ausgeschopft. Fiir die Vollentwicklung wurde ein Zuschlag von rund
10 % des bestehenden Verkehrsaufkommens beriicksichtigt. Die
zusatzliche Verkehrserzeugung, die durch die Umsetzung des Bebauungs-
plans Nr. 723/l erwartet wird, betrdagt somit rund 1000 Kfz-Fahrten pro Tag.
Diese Steigerung hat keine negativen Auswirkungen auf das Kasernenge-
lande und seine Umgebung.

Durchgehende StraBBenverbindungen zwischen der Mevissenstrale und
der Kempener Allee sind im Laufe des Planungsprozesses verworfen
worden, weil diese die zukiinftige Entwicklung des siidwestlichen Teils des
Kasernengelandes zu Wohngebieten erschweren wiirden und mit den
Belangen des Denkmalschutzes nicht vereinbar waren. Eine Durchldssig-
keit des Kasernengeldandes fiir Fuf’ganger und Radfahrer ist dagegen
ausdriicklich gewollt. So wird die bestehende FuB- und Radwegever-
bindung vom sogenannten Naafi-Geldnde (ehemaliger Supermarkt der
britischen Armee) an der Kempener Allee um das Kasernengeldnde
(teilweise auflerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans) zur
StichstraRe MevissenstraBBe beibehalten. Auch soll es durch Offnungen im
Zaun fuB3laufige Verbindungen zwischen dem ndrdlichen und siidlichen
Kasernengeldnde geben, die einen Teil des Griinkonzepts darstellen. Eine
planungsrechtliche Festsetzung der fulaufigen Durchldssigkeit von Nord
nach Sid uber das Gelande erfolgt nicht. Da der Eigentiimer sich die
Schlieung der vorhandenen Tore in den Nachtstunden vorbehdlt kann
kein Gehrecht festgesetzt werden, denn dieses darf nicht zeitlich
eingegrenzt werden. Da es sich um ein Privatgelande handelt und eine
alternative Nord-Siid-Verbindung mit dem o6ffentlichen Fuf3-/Radweg
unmittelbar westlich gegeben ist wird auf eine Sicherung per
Grunddienstbarkeit oder Baulast verzichtet.

Ruhender Verkehr

Parkpldtze innerhalb des Gewerbehofs sind bereits in Bereichen grofierer
existierender Pflasterflichen vorhanden. Es existiert teilweise eine
Markierung von Parkpldtzen. Hier geht es hauptsdchlich um die Zuord-
nungsmoglichkeit zu einzelnen Betrieben. Eine Regulierung der Bereiche
fuir Parkpldtze per Festsetzung wird nicht fiir erforderlich gehalten, da sich
aufgrund der Aufteilung von liberfahrbaren Bereichen und Randbereichen
ohnehin die Aufstellflachen fiir den ruhenden Verkehr ergeben. Im
Baugenehmigungsverfahren sind allerdings die erforderlichen Stellplatze
auf einer konkret zugeordneten Flache nachzuweisen.
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2.3

Parkpladtze fiir eine gastronomische Nutzung sind in der erforderlichen Zahl
zur Verfligung zu stellen. Hier ware eine Markierung sinnvoll, um die
eindeutige Zuordnung zur Gastronomie deutlich zu machen und die
anderen Gewerbebetriebe nicht zu beeintrachtigen. Dies wadre in einem
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Griin- und Freiraumkonzept

Die Gesamtstddtische Klimaanalyse fiir die Stadt Krefeld aus dem Jahr
2003 nennt fiir das ehemalige Kasernengeldnde folgende Ziele:

e bei weiteren Baumafnahmen auf Vernetzungsfunktion der
Griinflachen achten,

e vorhandene Griinflaichen erhalten und erweitern,

e wo moglich Flachenentsiegelung vornehmen.

Der Gewerbehof des nordlichen Kasernengeldandes wird durch einen zu
schaffenden offentlichen Griinzug vom siidlichen Kasernengelande
abgegrenzt. Dieser offentliche Griinzug wird aufgrund der Eigentums-
verhdltnisse und Plangebietsabgrenzung im Wesentlichen innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 737 planungsrechtlich geregelt. Neben dieser
Gliederungsfunktion zwischen den verschiedenen Nutzungen soll er in
Zukunft als FuB- und Radwegeverbindung in West-Ost-Richtung eine
besondere Bedeutung erhalten.

Die unversiegelten Bereiche und der grofite Teil der Bestandsbdume
werden zur Erhaltung festgesetzt. Die Bdume haben eine derart
ortsbildpragende Prdgnanz, dass sie neben der ohnehin existierenden
Baumschutzsatzung durch den Bebauungsplan geschiitzt werden sollen.
Bei Abgang ist am selben Standort ein prdgender Baum in einer
bestimmten Pflanzqualitdt nachzupflanzen. Neben den zu erhaltenen
Baumen wurden im landschaftspflegerischen Begleitplan> Standorte fiir
neu zu pflanzende Baume benannt. Diese stellen eine sinnvolle Ergdnzung
und Abrundung des noérdlichen Kasernenareals aus griinplanerischer Sicht
dar. Auch hierzu gibt es Vorschlage moglicher Baumarten. Neu- und
Nachpflanzungen von Bdumen sind mit der NGN Netzgesellschaft
Niederrhein mbH abzustimmen, um eventuelle Kollisionen mit Leitungen
zu verhindern.

Da es in Gewerbegebieten (blicherweise zu massiven, grof¥flachigen
Versiegelungen kommt und dies auch hier der Fall ist, kdnnen Griinddacher

5 Dipl.-Ing. Wolfgang R. Mueller — Landschaftsarchitekten BDLA: Landschaftspflegerischer Begleit-
plan Bebauungsplan 723/1 Kasernengeldnde Kempener Allee/Mevissenstra3e, Stadtbezirk: Krefeld-
Nord, Januar 2020
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2.4

als eine RetentionsmaBnahme dienen, die zumindest teilweise zur
Verringerung der Niederschlagsmenge beitragen. Auch wenn Neubauten
hier nur einen untergeordneten Teil der Gesamtanlage ausmachen
(kénnen) sollen diese mit Griinddchern versehen werden. Das festgesetzte
Flachdach bzw. flach geneigte Dach ldsst dies zu. Auch die vorhandenen
Gebadude innerhalb der GEe 1 und GEe 2 kdnnen mit Griinddchern versehen
werden, eine Verpflichtung kann der Bebauungsplan jedoch nur fiir
Neubauten geltend machen. Fiir die unter Denkmalschutz stehenden
Gebdude und deren mogliche Ersatzbebauung sind Griindacher aus
Denkmalschutzgriinden nicht vorgesehen.

Durch die Planung werden die Ziele der gesamtstdadtischen Klimaanalyse
und des landschaftspflegerischen Begleitplans planungsrechtlich gesi-
chert. Die Moglichkeit zur Vernetzung von Griinverbindungen {iber das
Plangebiet hinaus wird durch die Planung manifestiert.

KanalerschlieBung und Wasserver- und entsorgung

Auf dem gesamten Geldnde herrscht Anschluss- und Benutzungszwang.
Die Entwdsserung des anfallenden Regenwassers erfolgt entsprechend den
geltenden Vorgaben iiber das vorhandene Mischkanalnetz. Dies soll
weiterhin so bleiben. Dabei sind Mafnahmen der Entsiegelung nicht
moglich, da das Gesamtensemble inklusive der Pflasterung unter
Denkmalschutz steht. Grofflachige Entsiegelungen wiirden dem
entgegenstehen.

Sollte in Zukunft eine Erneuerung der Entwdsserungsanlagen erforderlich
sein kann in Absprache mit dem KBK ein Trennsystem eingefiihrt werden.
In diesem Zusammenhang kann zur Ableitung des Niederschlagswassers
ein Anschluss an die neu zu bauende Versickerungsanlage 6stlich
angrenzend an das Plangebiet erfolgen.

Eine Entwdsserung in die Kandle an der Kempener Allee und der
Mevissenstrae darf nicht erfolgen. Die Entwdsserung kann iiber den sich
im Osten des Geltungsbereichs befindlichen Mischwasserkanal in
Richtung Birkschenweg erfolgen.

Die Versorgung des Gebiets mit Trinkwasser erfolgt ausgehend von der
Stichstraf’e Mevissenstrafie.

Fiir die Trinkwasserversorgung des Bebauungsplans Nr. 737 ist eine
Versorgungsleitung von der Mevissenstrale zur Kempener Allee
vorgesehen, die tiber den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 723/I
fiihren wiirde. Die Leitung soll durch den Verbindungsweg zwischen der
Mevissenstrae und der Kempener Allee verlaufen, der als FuB- und
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2.5

2.6

Radweg festgesetzt wird. Da es sich um eine offentliche Flache handelt ist
ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht nicht erforderlich.

Energiekonzept

Der Standort der im Plangebiet vorhandenen Ortsnetzstation fiir Elektrizitat
wird durch eine entsprechende Festsetzung als ,,Flache fiir Versorgungs-
anlagen — Trafo“ gesichert. Die ErschlieBung des Plangebiets mit Elektrizi-
tat erfolgt tiber die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten ausgewiesenen
Flachen.

Die Gasversorgung iiber die Kempener Allee besteht nicht mehr. Es besteht
grundsatzlich die Moglichkeit, das Plangebiet an die Fernwdarmeversorgung
anzuschlieflen. Die Versorgung mit Fernwdrme ist nach Aussage der NGN
Netzgesellschaft Niederrhein mbH vorbehaltlich einer Kapazitdts- und
Wirtschaftlichkeitspriifung moglich. Im Zuge der ErschlieBung des
Bebauungsplans Nr. 737 ist eine Versorgung mit Fernwdarme vorgesehen.
Die Anbindung des Bebauungsplans Nr. 723/l zur Fernwdrmeversorgung
konnte somit lber die geplante Fernwdrmeversorgung fiir das sidliche
Kasernengeldnde realisiert werden.

Gesonderte Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien werden
nicht getroffen, da die Vorgaben aus dem Energiefachrecht fiir die
Errichtung von Gebduden bereits hoch angesetzt sind und regelmaflig dem
Stand der Technik angepasst werden. Sie werden fiir ausreichend erachtet.

Zur Verbesserung des Mikroklimas wird im Plangebiet fiir Neubauten eine
Dachbegriinung vorgeschrieben. Diese leistet einen Beitrag zur Energie-
einsparung im Gebdudebereich (Warmedammleistung im Winter und
Hitzeschild im Sommer). Die positiven Wirkungen einer Dachbegriinung
konnen mit der Energieerzeugung durch Photovoltaik verbunden werden
(Ndheres dazu siehe Kapitel 2.3 Griin- und Freiraumkonzept).

Feuerwehr

Die Zufahrt fiir die Feuerwehr ist {iber den Stich der Mevissenstrafie
gegeben, der auch die generelle ErschlieBung des Plangebiets libernimmt.
Im duBersten Osten des Plangebiets gibt es ein Verbindungstor zwischen
dem Kasernengelande und dem Lagerbereich eines Gewerbebetriebs.
Dieses Tor dient der besseren Geldndezuganglichkeit und ist nur im
Brandfall zu offnen. Eine bauleitplanerische Regelung hierfiir ist nicht
erforderlich. Die Zuganglichkeit wurde privatrechtlich geregelt.

38



Bebauungsplan Nr. 723/l — Kasernengeldnde Kempener Allee / Mevissenstrae —
der Stadt Krefeld V. Planinhalte

V.

1.1

Planinhalte

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes basieren im

Wesentlichen auf folgenden Rechtsgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) gemafl Bekanntmachungvom 03.11.2017
(BGBI. 1. S. 3634),

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachungvom 21.11.2017 (BGBI. . S. 3786)

= Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW 2018) vom
21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)

jeweils in der derzeit giiltigen Fassung.

Hinweis:

Am 13.05.2017 trat das ,,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 204/52/EU
im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der
Stadt“ vom 04.05.2017 in Kraft. Mit diesem Gesetz wurde u.a. das
Baugesetzbuch gedndert, hieraus ergeben sich auch bestimmte
Anderungen in der Bauleitplanung, die somit fiir diesen Bebauungsplan
grundsatzlich Geltung haben. Da die friihzeitige Beteiligung der Behorden
und der sonstigen Trager oOffentlicher Belange nach §4 Abs.1 Satz1
BauGB zu diesem Bebauungsplanverfahren vor dem 16.05.2017
eingeleitet wurde (in diesem Fall: 21.01. bis 27.02.2009), kann das
vorliegende Bebauungsplanverfahren gemaf § 233 Abs.1 Satz1 i.V. m.
§ 245c¢ Abs.1 BauGB nach den vor dem 13.05.2017 geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen werden. Dies soll hier der Fall sein.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBi.V. m. § 8 BauNVO)

Der nordliche Bereich der ehemaligen Kaserne wird bereits durch Kleinge-
werbe genutzt. Ziel des Bebauungsplans ist die planerische Sicherung als
Gewerbegebiet. Der Bebauungsplan Nr. 723/l sieht daher grundsatzlich
die Festsetzung eines Gewerbegebiets nach § 8 BauNVO vor. Die Gliede-
rung dient der planungsrechtlichen Steuerung der beabsichtigten
Nutzungen. Das ehemalige Kasernengeldande wird daher in Bereiche mit
den unten aufgefiihrten wesentlichen Zielsetzungen unterteilt.
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1.1.1 Ndhere Bestimmungen der zuldssigen Nutzung
(§ 1 Abs. 4 — 10 BauNVO0)

Der Bebauungsplan iiberplant den bisherigen unbeplanten Innenbereich
der ehemaligen englischen Kaserne. Die Werkstatt- und Garagengebadude
eignen sich durch den Stiitzenrasterabstand von ca. 6 m und die
zahlreichen Toroffnungen in besonderem Mafie fiir die Nutzung als
Gewerbehof und eine flexible Vermietung an kleinteilige Gewerbebetriebe
»,aus einer Hand“. Daher werden diese bereits seit Jahren gewerblich
genutzt. Die Beurteilung, ob die jeweilige gewerbliche Nutzung fiir das
Umfeld vertraglich war erfolgte bislang im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens {iber einen Einzelnachweis (Schallprognose). Die Baugenehmi-
gungen wurden jedoch in Ermangelung eines Bebauungsplans zeitlich
befristet erteilt. Insbesondere war und ist hier Riicksicht zu nehmen auf
das westlich angrenzende reine Wohngebiet im Bereich der Dieselstrafie.

Durch das Gutachterbiiro Peutz Consult GmbH wurde eine schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt, die durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans notwendig wurde. Ziel der Untersuchung war die Beurteilung der
schalltechnischen Situation des gesamten Plangebiets und die Entwick-
lung von planungsrechtlichen Festsetzungen fiir den Bebauungsplan, so
dass die Entwicklungen des Plangebiets beziiglich Larm langfristig geregelt
werden.

Von dem Gewerbegebiet geht genauso wie von den anderen gewerblichen
Bereichen im Umfeld Larm aus. Es befindet sich ein reines Wohngebiet
nordwestlich angrenzend an das Plangebiet. Dariiber hinaus sind auf dem
siidlichen Kasernengeldnde allgemeine Wohngebiete und Mischgebiete
geplant. Dieser Nutzungskonflikt zwischen gewerblicher Nutzung einer-
seits und empfindlicher Wohnnutzung andererseits ist in dem Larmgut-
achten untersucht worden. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass
die Betriebe auf dem Kasernengelande in ihrer Larmemission so
eingeschrankt werden miissen, dass bei den jeweiligen Wohngebieten nur
noch so viel Larm ankommt, dass die Orientierungswerte fiir reine
Wohngebiete im Norden bzw. fiir allgemeine Wohngebiete und Misch-
gebiete im Siiden eingehalten werden. Daher wird das gesamte ndordliche
Kasernengeldande als eingeschrdanktes Gewerbegebiet mit der Beschran-
kung auf ,,Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren“
festgesetzt. Der wesentliche Unterschied zum Mischgebiet bleibt gewahrt,
da im Mischgebiet Wohnen und gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen
nicht wesentlich storen, gleichberechtigt zuldssig sind. Im Gegensatz dazu
ist in einem (eingeschrankten) Gewerbegebiet eine allgemeine Wohn-
nutzung nicht vorgesehen.
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Der Nachweis der Vertraglichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren unter
Beriicksichtigung der Vorbelastung durch das Umfeld und durch die
bereits vorhandenen Betriebe im Geltungsbereich durch eine Larm-
prognose fiir das jeweils beantragte Vorhaben zu erbringen. Um eine
moglichst pragmatische Vorgehensweise bei nicht wesentlich stérenden
Kleinbetrieben zu ermdglichen kann im Einzelfall auf eine Larmprognose
verzichtet werden. Dies soll dann gelten, wenn die einem neu
anzusiedelnden Betrieb zuzuordnenden An- und Abfahrten und
Betriebsgerdusche nicht hoher sind als die des bis dahin vorhandenen
Betriebs und die gewerbliche Nutzung selbst keine wesentlichen
Emissionen verursacht (z.B. Werbeagentur, Lager). Sollte aus dem Bestand
ein stark emittierender Betrieb das Gelande verlassen, konnen in dem Fall
die ,eingesparten Larmemissionen anderen Betrieben zur Verfiigung
stehen.

Die im Bebauungsplan abgegrenzten Bereiche des eingeschrankten
Gewerbegebiets (GEe) von 1 bis 3 unterscheiden sich nicht beziiglich des
Storgrads, sondern wegen anderer Parameter wie z.B. der maximalen
Gebdudehdhe.

In Zukunft soll zur Attraktivierung und Belebung im westlichen Kasernen-
teil auch Gastronomie moglich sein. Die Biindelung auf das GEe 2 und das
GEe 2a wird als stddtebaulich sinnvoll angesehen, damit es in dem
grof3ziigigen Geldnde nicht zu einer Streuung kommen kann. Im GEe 2 ist
ein Gebdude vorhanden, das nicht unter Denkmalschutz steht. Es kdnnte
demnach ein Neubau erfolgen, der die baulichen und technischen
Voraussetzungen fiir einen Gastronomiebetrieb ggf. besser gewahrleisten
kann als eines der unter Denkmalschutz stehenden Bestandsgebadude.
Dieser Standort bringt somit ein grofReres Umsetzungspotential mit sich.
Weiterhin wird innerhalb des GEe 2a die Zuldssigkeit von Schank- und
Speisewirtschaften planungsrechtlich festgesetzt. Dies resultiert daraus,
dass dort zum Zeitpunkt der Planerstellung zundchst eine Tanzschule
ansdssig war. Die Raumlichkeiten sind daher fiir eine derartige Nutzung
bereits vorhanden. Auch z.B. ein Cateringbetrieb oder eine Eventagentur
sind als Gewerbebetrieb grundsatzlich zuldssig. Fiir beide Standorte gilt,
dass die Erreichbarkeit leichter gegeben als im hinteren, dstlichen Teil des
Kasernengeldandes. Die Gastronomie kénnte zum einen die Mittagsversor-
gung fiir die in der Nahe Arbeitenden iibernehmen und zum anderen zur
Belebung des Geldndes in den Abendstunden beitragen. In der Larmpro-
gnose hat sich allerdings gezeigt, dass ein Gastronomiebetrieb mit
AuBengastronomie ohne jegliche Einschrankung eine ldarmtechnische
Beeintrdchtigung der umliegenden Wohngebiete nach sich ziehen wiirde.
Beziiglich der Freizeitlarmimmissionen eines potenziellen Auengastrono-
miebetriebs an dieser Stelle des Plangebiets ergeben sich unter Beriick-
sichtigung eines sonntdglichen Betriebs (Tag mit dem hochsten zu
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beriicksichtigenden Schutzgrad) zwischen 6.00 und 22.00 Uhr sowie einer
angenommenen Gdstezahl von 100 Personen ein maximaler Beurteilungs-
pegel von ca. 49 dB(A). Die je nach Gebietsausweisung heranzuziehenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an allen betrachteten Immis-
sionsorten zum Tageszeitraum eingehalten. Im Nachtzeitraum wiirden die
Immissionsrichtwerte, unter Beriicksichtigung der genannten Nutzungs-
ansatze, jedoch deutlich tiberschritten werden. Folglich ware hier nur eine
Nutzung in erheblich geringerem Umfang méglich. Uberschldgig kommt
das Larmgutachten zu dem Ergebnis, dass eine Nutzung durch 12
Personen im Nachtzeitraum moglich ware. Da das Larmgutachten nur von
pauschalen Ansdtzen ausgehen kann, ist auch hier eine Einzelfallbe-
trachtung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich. Je
nach Anzahl der Gdste und eventueller baulicher Maflnahmen zur
Schallabschirmung kénnte grundsatzlich in einem gewissen Rahmen auch
eine Auf3engastronomie zur Nachtzeit genehmigungsfahig sein.

Fiir die Flache der ehemaligen Tanzschule gilt ebenfalls, dass im Zuge der
Bauantragstellung die konkreten Planungen (Anzahl der Gaste, Betriebs-
zeiten, Art der Veranstaltung/Gastronomie) in einer schalltechnischen
Untersuchung beriicksichtigt werden miissen. Aufgrund fehlender Daten
kann im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens keine Aussage zu
moglichen Schallimmissionen eines derartigen Betriebs getroffen werden.

Da die Flachen in den Gewerbegebieten {iberwiegend fiir Betriebe des
produzierenden und verarbeitenden Gewerbes und Dienstleistungsbetrie-
ben vorbehalten werden sollen und in Teilen untergeordnet auch der
Verkauf an Endverbraucher moglich sein soll, wird die Art der baulichen
Nutzung fiir die Gewerbegebiete weiter differenziert.

Ausschluss von allgemein zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Unter Lagerpldatzen versteht man selbstandige und unselbstdandige
bauliche Anlagen zur Lagerung von Gegenstdnden jeglicher Art und zum
Abstellen von Fahrzeugen, Anhangern etc. Es handelt sich - egal ob es um
einen selbstdandigen oder einem Betrieb zuzuordnenden Lagerplatz geht -
nicht um eine Nebenanlage.

Um dem Gestaltungsanspruch des Gesamtdenkmals gerecht zu werden
sollen auf dem Kasernengeldande Lagerpldtze aufgrund der unter Denkmal-
schutz stehenden Gebdude und Pflasterflaichen nicht moglich sein. Die
Gebdude weisen kaum riickwartige Bereiche auf, so dass die Hallen und
deren umgebende Flachen iliberwiegend von allen Seiten einsehbar sind.
Es ist daher zu befiirchten, dass Lagerflachen im Freien das stadtebauliche
Bild des Kasernenareals negativ beeinflussen. Die Lagerung von
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Produktionsmitteln und Giitern soll ausschlieBlich innerhalb der Hallen
stattfinden. Zusatzlich wird somit dem Entstehen von Larm durch Auf- und
Abladetdtigkeiten oder Reparatur- oder anderen Arbeiten Vorschub
geleistet.

In allen Gewerbegebieten wird daher nach § 1 Abs. 5 BauNVO die gemaf3
§ 8 Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzung Nr. 1 Lagerpldtze fiir nicht zuldssig
erklart.

In allen Gewerbegebieten wird nach § 1 Abs. 5 BauNVO die gemaf} § 8
Abs. 2 BauNVO zuldssige Nutzung Nr. 3 Tankstellen fiir nicht zuldssig
erklart. Die Lage abseits von HaupterschlieBungsstrafen ist fiir die
Ansiedlung von Tankstellen nicht geeignet.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs. 6

BauNVO)

Der Rat der Stadt Krefeld hat am 09.02.2016 das aktualisierte
»vergnigungsstattenkonzept Krefeld“ als stadtebauliches Konzept nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen, mit welchem die planungsrechtliche
und bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit von Vergniigungsstatten im
Stadtgebiet gesteuert werden soll. Dieses besagt, dass in Gewerbege-
bieten, in denen das produzierende Gewerbe vorherrscht, Vergniigungs-
statten aus dem Gliicksspiel- und Erotikbereich generell ausgeschlossen
werden sollten. Die hohere Flachenproduktivitat und die daraus resultie-
rende hohere Mietzahlungsfahigkeit solcher Gewerbebetriebe fiihren zu
Spannungen im Bodenpreisgefiige. Aufgrund der Flachenknappheit an
attraktiven Gewerbeflachen im Stadtgebiet sollen Verdrangungseffekte des
produzierenden und verarbeitenden Gewerbes durch Spielhallen vermie-
den werden. Dariiber hinaus kénnen mit der Ansiedlung von Betrieben mit
sexuellem Charakter genau wie bei der Ansiedlung von Wettbiiros und
Vergniigungsstdtten stddtebauliche Negativwirkungen verbunden sein,
welche das Image des Gewerbegebiets negativ beeinflussen und damit
dem Planungsziel der Entwicklung eines Gewerbegebiets fiir produzieren-
des und verarbeitendes Gewerbe sowie fiir Biiro-und Verwaltungseinrich-
tungen entgegenstehen. Diesem Trading-Down-Effekt soll mit dem
Ausschluss dieser Nutzungen fiir den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 723/1 entgegengewirkt werden.

Als weiteres Kriterium zur Beurteilung der Zuldssigkeit von Vergnii-
gungsstdtten wird im Vergnligungsstdttenkonzept die Nahe zu stadtebau-
lichen Ensembles genannt. Stadtbildpragende Raume werden in der Regel
als ,Visitenkarte“ einer Stadt verstanden. Bei dem Kasernengeldande als
Flichendenkmal handelt es sich um ein stadtebauliches Ensemble. Im
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Vergniigungsstattenkonzept heif3t es, dass die unzureichende stadtebau-
liche Integrationsfahigkeit von Vergniigungsstdatten zu einer visuellen
Beeintrachtigung und somit zu einer Entwertung derartiger Stadtrdume
fiihren wiirde. Die Zielsetzung des Ausschlusses von Vergniigungsstatten
ist fiir das Kasernengeldnde in diesem Sinne erforderlich, da hier ein
gehobenes Gewerbegebiet mit einer kleinteiligen Struktur vorhanden ist
und sich in Zukunft im Zusammenhang mit der Entwicklung des gesamten
Kasernengeldndes in seiner dufieren Qualitdt noch weiter entwickeln soll.
Durch die Backsteingebdude, Freiflachen und den alten Baumbestand ist
hier ein besonderes, attraktives Erscheinungsbild gegeben, welches als
Flachendenkmal gesichert ist. Der Ausschluss ist nicht nur fiir den
nordlichen Teil der ehemaligen Kaserne wichtig, sondern hat Einfluss auf
das gesamte Kasernenareal, denn im sidlichen Teil soll {iberwiegend
gewohnt werden. Beide Teilbereiche werden in Zukunft iber Wegever-
bindungen miteinander verkniipft sein. Der Aufenthalt der Bewohner des
siidlichen Bereichs im Gewerbegebiet ist durchaus gewiinscht. Dies kann
und soll durch eine Gastronomie und weitere Angebote wie Sportclubs,
Fitnessstudios und den Verkauf von vor Ort hergestellten Produkten
gefordert werden. Dieses Publikum kdnnte sich durch Vergniigungsstatten
wie Wettbiiros und Betrieben aus dem Erotikbereich beeintrachtigt fiihlen.
Daher sind die nach § 8 Abs.3 BauNVO in Gewerbegebieten ausnahms-
weise zuldssigen Vergniigungsstdtten in allen Teilen des Gewerbegebiets
nicht zuldssig. Das Geldnde ist insbesondere dem produzierenden und
verarbeitenden Gewerbe sowie Dienstleistungsbetrieben vorzubehalten.

Feinsteuerung von Nutzungsarten (§1 Abs.5 bis 9 BauNV0O)

In allen Gewerbegebieten sind Bordelle und bordellartige Betriebe und
vergleichbare Anlagen nicht zuldssig. In diesem Zusammenhang wird auf
die Begriindung zum Ausschluss von Vergniigungsstatten verwiesen. Auch
mit der Ansiedlung der genannten Betrieben kdnnen stadtebauliche
Negativwirkungen verbunden sein, welche das Image des Plangebiets
negativ beeinflussen und damit dem Planungsziel der Entwicklung eines
Gewerbegebiets fiir produzierendes und verarbeitendes Gewerbe sowie fiir
Biiro- und Verwaltungseinrichtungen entgegenstehen. Diesem Trading-
Down-Effekt soll mit dem Ausschluss entgegengewirkt werden.

Gewerbegebiete dienen der Unterbringung von nicht erheblich beldsti-
genden Gewerbebetrieben. Werbeanlagen gelten, sind sie nicht an der
Stdtte der Leistung angebracht, als gewerbliche Nutzung und bauliche
Hauptanlage. Daher sind sie in Gewerbegebieten in der Regel genehmi-
gungsfahig. Jedoch konnen Werbeanlagen auch in Gewerbegebieten
beldstigend oder stérend sein. Um einer weitestgehenden Verunstaltung
des Flachendenkmals entgegenzuwirken, sollen so wenige Werbeanlagen
wie moglich auf dem Kasernengeldande entstehen diirfen. Zur Steuerung
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des Denkmalcharakters werden Fremdwerbeanlagen daher aus stadtebau-
lichen Griinden ausgeschlossen, um insbesondere im Sinne des
Flachendenkmals einer Verunstaltung entgegenzuwirken.

Die im GEe 2a stehende Ubersichtstafel iiber die auf dem Geldnde
vorhandenen Firmen und die Werbeschilder an der Zaunanlage im
Einfahrtsbereich sind in dem Sinne Fremdwerbeanlagen als dass sie nicht
am jeweiligen Firmensitz oder in dessen unmittelbaren Umfeld stehen.
Diese vorhandenen Werbeanlagen dienen der Orientierung innerhalb des
gesamten Gewerbegebiets und werden, da es sich um einzelne
Werbeanlagen handelt stdadtebaulich als positiv erachtet, da dadurch
haufig die Notwendigkeit entfallen diirfte, an den jeweiligen Gebduden —
insbesondere bei den unter Denkmalschutz stehenden Gebduden -
Werbeanlagen anzubringen. Die Ubersichtstafel dient der sinnvollen
Biindelung und Information i{iber die Betriebe auf dem Geldande und damit
als Ubersicht fiir Besucher und soll daher auch weiterhin zuldssig sein.
Dafiir wird ein eigenes Baufenster festgesetzt, da eine Hauptanlage nicht
auBerhalb der iiberbaubaren Flachen untergebracht werden kann.
Innerhalb des GEe 3 wird dafiir eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von
Fremdwerbeanlagen festgesetzt. Ebenso werden innerhalb des GEe 1 an
der Zaunanlage Werbeschilder bis zu einer gewissen Groflenordnung
festgesetzt. Grundsatzlich sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung
jedoch zuldssig (Ndheres dazu siehe Kapitel V, 2.1).

Die Ansiedlung von Anlagen fiir sportliche Zwecke, die nach § 8 Abs. 2 Nr.
4 BauNVO allgemein zuldssig sind, soll auf dem ehemaligen
Kasernengelande ausnahmsweise zuldssig sein. Ein Fuf3ballplatz
beispielsweise wiirde allein durch seine Grofie nicht auf das Kasernen-
gelande passen. Jedoch sollen Anlagen fiir sportliche Zwecke innerhalb
von Gebduden durchaus moglich sein. Dabei ware z.B. ein Fitnessstudio
oder ein Boxclub vorstellbar. Es ist im Einzelfall zu begutachten, ob ein
bestimmtes Vorhaben vertraglich ist. Entscheidend sind unter anderem die
dafiir bendtigte Flachengrofle, die Menge des Zu- und Abfahrverkehrs, die
Gerdauschentwicklung und die Denkmalvertraglichkeit.

Das Plangebiet liegt aufierhalb der durch das Zentrenkonzept definierten
Bereiche (Zentrale Versorgungsbereiche, Nahversorgungsstandorte) und
auch auBBerhalb der Sonderlage Nord. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an
die Sonderlage Nord (Bereich Mevissenstrafie) an, deren Zielsetzung es ist,
grof¥flachige, nicht zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe zu beher-
bergen. Sonderlagen wurden mit der Zielsetzung definiert zum einen
anderweitige Standorte fiir ,,klassische“ Gewerbebetriebe zu sichern und
zum anderen Einzelhandelsunternehmen mit flachenintensiven aber
zentrenunschddlichen Sortimenten, fiir die innerhalb der historisch
gewachsenen Zentren keine Flachen zur Verfiigung stehen, eine
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Ansiedlungsmoglichkeit zu bieten. Die Sonderlage Nord ist ausdriicklich
nicht als zentraler Versorgungsbereich ausgewiesen. Faktisch soll sich die
Sonderlage Nord nicht nach Siiden hin ausdehnen. Dadurch sollen
negative stadtebauliche Auswirkungen auf die wohnungsnahe Grundver-
sorgung, das Zentrengefiige und etablierte Einzelhandelsstandorte
vermieden werden und die Gewerbegebiete sollen ihrer eigentlichen
Funktion vorbehalten bleiben.

Im Zentrenkonzept wird der Landesentwicklungsplan NRW — Sachlicher
Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel (in Kraft getreten am 13.07.2013;
dieser ist aufgegangen im Landesentwicklungsplan NRW 2017) genannt.
Dessen Ziele sind zu beachten und dessen Grundsdtze sind in der
Abwadgung zu beriicksichtigen. Das ,,Zentrenkonzept Krefeld 2014 basiert
auf diesen Vorgaben der Landesplanung (vgl. Zentrenkonzepté S. 4). Das
Zentrenkonzept der Stadt Krefeld verfolgt unter anderem die Zielsetzung,
das stadtische Gefiige in Bezug auf den (grof3flachigen) Einzelhandel zu
ordnen und die zentralen Versorgungsbereiche in ihren Funktionen zu
erhalten und — sofern moglich - funktional zu stdrken und die verbraucher-
nahe Versorgung zu verbessern. Diesbeziiglich enthdlt der Sachliche
Teilplan Grof¥flachiger Einzelhandel Empfehlungen und Festlegungen.
Darin werden u.a. folgende Ziele und Grundsdtze definiert: ,8 Ziel
Einzelhandelsagglomerationen: Die Gemeinden haben dem Entstehen
neuer sowie der Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandels-
agglomerationen auferhalb Allgemeiner Siedlungsbereiche entgegenzu-
wirken. Dariiber hinaus haben sie dem Entstehen neuer sowie der
Verfestigung und Erweiterung bestehender Einzelhandelsagglomerationen
mit zentrenrelevanten Sortimenten auflerhalb zentraler Versorgungsbe-
reiche entgegenzuwirken. Sie haben sicherzustellen, dass eine wesent-
liche Beeintrachtigung zentraler Versorgungsbereiche von Gemeinden
durch zentrenschadliche Einzelhandelsagglomerationen vermieden wird“
(vgl. Zentrenkonzept S. 7). Eine Agglomeration mehrerer zentren- und
nahversorgungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe auferhalb jeglicher
Versorgungszentren wiirde dazu fiihren, dass bestehende Versorgungs-
zentren funktionell geschwacht wiirden. Um dieses Ziel zu erreichen ist es
nicht ausreichend, nur den grof¥flachigen Einzelhandel zu steuern. Daher
wird Einzelhandel im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans deutlich
eingeschrankt. Die Beschrankung des Einzelhandels dient dem Schutz der
zentralen Versorgungsbereiche der Stadt Krefeld.

Die verbrauchernahe Versorgung, insbesondere die der wohnungsnahen
Grundversorgung wird durch die Zentrenorientierung gesichert. Die
verbrauchernahe Versorgung soll in diesem Bereich der Stadt im Geltungs-

¢ Stadt Krefeld, Fachbereich 05 — Marketing und Stadtentwicklung: Zentrenkonzept 2014 der Stadt
Krefeld, Krefeld Februar 2014

46



Bebauungsplan Nr. 723/l — Kasernengeldnde Kempener Allee / Mevissenstrae —
der Stadt Krefeld V. Planinhalte

bereich des siidlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 737 durch die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Nahversorgers
gewadhrleistet werden, indem ein Mischgebiet festgesetzt wird. Dariiber
hinaus ist in den festgesetzten Mischgebieten grundsatzlich (weiterer)
Einzelhandel zuldssig.

Es ist vorrangiges Ziel des Bebauungsplans, die gewerblichen Flachen
vorwiegend Produktions- und Handwerksbetrieben sowie produktions-
orientierten Dienstleistungsbetrieben vorzuhalten so wie dies auch derzeit
der Fall ist. Die (Nutzungs-)Struktur des Gewerbegebiets soll im
Wesentlichen in seiner jetzigen Form verbleiben. Es wird daher festgesetzt,
dass gemdaB § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO in den
Gewerbegebieten Einzelhandelsbetriebe nicht zuldssig sind. Gema § 31
Abs. 1 BauGB ist abgesehen davon in sdmtlichen Gewerbegebieten
Einzelhandel ausnahmsweise zuldssig, der im rdumlichen und funktio-
nalen Zusammenhang mit einem Handwerks-, Dienstleistungs- oder
Gewerbebetrieb steht und wenn die Verkaufsflache der Betriebsflache des
zugehdrenden Betriebs untergeordnet ist. Mit der Zuldssigkeit
nahvesorgungs- und zentrenrelevanter Sortimente ist an dem Standort
eines Gewerbegebiets bereits die hdochste Flexibilitdt im Warensortiment
gegeben. Dieser sogenannte Annexhandel soll es den Betrieben
ermoglichen, als ,,Nebeneinrichtung“ zum vorhandenen Betrieb selbst
hergestellte oder weiterverarbeitete Waren vor Ort im geringen Umfang zu
verkaufen und ist im Hinblick auf das Planungsziel lediglich eine
untergeordnete Ergdnzung. Hierbei diirfen folgende Obergrenzen nicht
iberschritten werden: 10 % der Geschossflache, jedoch hochstens 200 m2
Verkaufsflache.

Die ausnahmsweise zuldssige untergeordnete Einzelhandelsnutzung tragt
den aktuellen Entwicklungen im gewerblichen Sektor Rechnung, die
dadurch bedingt sind, dass heute ohne den Direktverkauf der Produkte
viele produzierende und weiterverarbeitende Unternehmen sowie
Handwerksbetriebe nicht mehr existenzfahig waren.

Allgemein ist untergeordneter Annexhandel eine in der Rechtsprechung
bestimmte typische Gegenausnahme von Einzelhandelsausschliissen und
als solcher in der sozialen und 6konomischen Realitdt etabliert (vgl.OVG
NRW, Urteil vom 12.02.2014, 2 D 13/14.NE). Die Zuldssigkeit des
Annexhandels soll daherim Bebauungsplan gesteuert werden.

Der betriebliche Zusammenhang ist dahingehend zu verstehen, dass die
angebotenen Produkte in dem Betrieb selbst hergestellt oder verarbeitet
werden missen. Der rdumliche Zusammenhang setzt voraus, dass die
Verkaufsstatte dem Betrieb auch auferlich erkennbar angegliedert und als
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dessen Bestandteil identifizierbar ist (vgl. Kuschnerus et al.: Der
standortgerechte Einzelhandel, 2018, Rn. 574).

Als Folge der Ausnahme ist im nachgelagerten Genehmigungsverfahren fiir
den Einzelfall zu priifen, ob untergeordneter Annexhandel ausnahmsweise
noch hingenommen werden kann. Diese Zulassungsflexibilitat soll fiir den
genannten Betriebstypus ausdriicklich erhalten bleiben. Handwerks-,
Produktions- und weiterverarbeitenden Betrieben, deren Ansiedlung im
Plangebiet stddtebauliches Ziel der Stadt Krefeld ist, wird daher die
Moglichkeit eingerdumt, in untergeordnetem Mafle Waren, die im
rdumlichen oder betrieblichen Zusammenhang mit der gewerblichen
Hauptnutzung stehen, an Endverbraucher zu verkaufen. Dies bewahrt eine
ausreichende Flexibilitat in der stdadtebaulich gewollten Ansiedlung von
Gewerbebetrieben und stellt mithin einen erheblichen Standortfaktor dar.
Zu grofle Verkaufsflachenzahlen, welche die Erhaltung und Entwicklung
zentraler Versorgungsbereiche konterkarieren, kdnnen an diesem Standort
aufgrund seiner Baustruktur und wegen des Denkmalschutzes ohnehin
nicht erreicht werden. Ebenfalls fehlt es an der moglichen Stellplatzflache.
Sollte der Bedarf an Verkaufsflache durch einen prosperierenden Betrieb
das angegebene Maximalmaf iiberschreiten miisste ein anderer Standort
gewdhlt werden.

Das Merkmal der Unterordnung kann planungsrechtlich auf unterschied-
liche Weise gewdhrleistet werden, so etwa durch Flachenvorgaben oder
dhnliche Bestimmungen (vgl. OVG NRW, Urteil vom 12.02.2014, 2 D
13/14.NE). Dabei beschreiben die gewédhlten Flachenbegrenzungen keinen
eigenen Betriebstyp, sondern dienen — wie nachfolgend vom Bundesver-
waltungsgericht beschrieben — der Rechtsklarheit und konkretisieren das
Merkmal der Unterordnung:

,Die Groflenbegrenzung fiir Einzelhandelsbetriebe, die lediglich als Neben-
einrichtungen der im Plangebiet vorhandenen typischen Gewerbebetriebe
ausnahmsweise zugelassen werden diirfen, um diesen Gelegenheit zu
geben, ihre Produkte auch unmittelbar an Endverbraucher zu verkaufen,
dient nicht der Beschreibung des Betriebstyps, sondern nur der
Rechtsklarheit, indem sie von vornherein einen Missbrauch durch iber-
grof3e Geschifte ausschlieBt” (BVerwG, Urteil vom 29.01.2009, 4 C 16/07).

Die Flache, die fiir den Verkauf von zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten an Endverbraucher zugelassen werden, wenn dieser Einzel-
handel in unmittelbarem rdaumlichen und betrieblichen Zusammenhang
mit einem Handwerks-, Produktions- oder weiterverarbeitenden Betrieb
steht und diesem baulich untergeordnet ist, wird auf maximal 10 % der
Gesamtgeschossfliche des Betriebes begrenzt. Diese Begrenzung
konkretisiert die erforderliche Unterordnung des Annexhandels gegeniiber
dem Hauptbetrieb und stellt ein angemessenes Verhdltnis zwischen
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diesen dar. Die restriktive Festsetzung der zuldssigen Flachengrofie ist
zudem mit der Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche
zu begriinden.

Nach einer Verkaufsflachenerhebung aus dem Jahr 2007 in Krefeld werden
von den produzierenden, weiterverarbeitenden oder Handwerksbetrieben
in Gewerbegebieten Verkaufsflaichen im Wesentlichen deutlich unter
200 m2 fiir den Eigenverkauf betrieben. Daher wird erganzend zur 10 % -
Regelung die maximale Flachengrofie des untergeordneten Annexhandels
auf 200 m2 begrenzt. Dies scheint angesichts der Vergleichsstrukturen in
der Stadt Krefeld als angemessen und entspricht den tatsdchlichen
Anspriichen der Betriebe. Da es sich zudem lediglich um eine den Haupt-
betrieb ergdnzende Nutzung handelt, rechtfertigt dies die restriktive
Begrenzung des Annexhandels. Ohne eine entsprechende Beschrdankung
besteht die Gefahr, dass sich der Annexhandel in einer Weise entwickelt,
dass er selbst ein beachtliches stdadtebauliches Gewicht besitzt und daher
der Zielsetzung des Bebauungsplanes wie auch dem partiellen
Einzelhandelsausschluss zuwiderlauft.

Den Anforderungen der Rechtsprechung, wonach sich Feindifferenzie-
rungen nach § 1 Abs. 9 BauNVO nur auf solche Nutzungsarten beziehen
konnen, die es in der sozialen und 6konomischen Realitdt gibt, muss die
hier vorgenommene Regelung zum Annexhandel nicht geniigen. Die
Regelung erdffnet den Anwendungsbereich des § 31 BauGB und bestimmt
Art und Umfang zuldssiger Ausnahmen. Die Festlegung einer Obergrenze
dient nur der Beschrdankung dessen, was im Wege der Ausnahme noch
genehmigt werden kann (vgl. OVG NRW Urteil vom 18.09.2009;
7D85/08.NE), und nicht der Beschreibung eines Betriebstyps.

Eine (deutliche) Unterordnung kann sich allgemein bspw. im Umfang und
im Gewicht zwischen dem ,,Hauptgegenstand“ und dem (untergeordneten)
»Nebengegenstand“ ausdriicken. Im Einzelhandelsbereich ist dies bspw.
beim Verhaltnis von Kern-und Randsortiment der Fall. Als Maf3stab fiir eine
»deutliche Unterordnung* legt der Landesentwicklungsplan NRW (2017) im
Kapitel ,,Gro3flachiger Einzelhandel“ ein Verhaltnis der Verkaufsflachen fiir
Kern-und Randsortiment von 10% fest. Hieran lehnt sich die Festlegung der
relativen Obergrenze von 10% im Bebauungsplan an, denn es ist nicht
Planungsziel, dass der Einzelhandelsteil des Handwerks- oder Produk-
tionsbetriebes eine ins Gewicht fallende Bedeutung am Gesamtbetrieb
erhdlt. Der Einzelhandel mit selbst hergestellten oder verarbeiteten
Produkten soll lediglich ein ,,Anhdngsel“ (= Annex) der Produktion bzw.
Verarbeitung sein.

Die Versorgung der Mitarbeiter innerhalb des Gewerbegebiets kann derzeit
tiber das angrenzende SB-Warenhaus, die Cafeteria eines Modbelhauses
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und den Backer eines Baumarktes im Bereich der nahegelegenen
MevissenstraBBe iibernommen werden. Diese Einrichtungen sind jedoch nur
in einiger Entfernung zu erreichen. Unmittelbar auf dem Geldnde gibt es
keine Moglichkeit, sich in der Mittagspause zu versorgen. Jedoch ist in
einem Teilbereich die Moglichkeit zur Ansiedlung von Gastronomie durch
eine entsprechende Festsetzung gegeben. Auferdem wird es im siidlich
angrenzenden Bebauungsplan Nr. 737 Mischgebiete geben. Dort besteht
die Moglichkeit der Ansiedlung von Laden und Gastronomie.

Innerhalb des GEe 2 und des GEe 2a werden Schank- und Speisewirt-
schaften zugelassen. Ziel ist, dass mit zuldssiger Gastronomie ein
Treffpunkt entstehen kann. In den anderen Gewerbegebietsteilen soll es im
Wesentlichen um die Konzentration auf ,klassisches®, produzierendes
oder verarbeitendes Gewerbe oder Dienstleistungsbetriebe gehen. Daher
soll sich die Gastronomie im vorderen Bereich des Geldandes biindeln.

Da eine Schank- und Speisewirtschaft als Gewerbebetrieb aller Art gilt ist
eine gesonderte Nennung beziiglich der Zuldssigkeit in den textlichen
Festsetzungen und bei der nachfolgenden Auflistung nicht erforderlich. Die
Steuerung erfolgt durch einen Ausschluss von Schank- und Speise-
wirtschaften in den Gewerbegebieten GEe 1 und 3.

Fremdkorperfestsetzung (§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Auf dem Geldnde ist innerhalb des GEe 2 eine Wohnung von ca. 240 m2
GroBe vorhanden. Dort lebt der fiir den Gewerbehof als Gesamtanlage
zustdndige Hausmeister. Fiir die Betreuung des Gesamtgewerbehofs wird
die Wohnung auch kiinftig als sinnvoll und notwendig erachtet. Per
Definition handelt es sich jedoch nicht um eine Betriebsleiterwohnung, da
sie keinem einzelnen Betrieb zugeordnet ist, sondern der gesamten Anlage
dient. Gemafs § 1 Abs. 10 BauNVO kann im Bebauungsplan festgesetzt
werden, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsdnderungen und
Erneuerungen von in bebauten Gebieten vorhandenen baulichen Anlagen,
die ansonsten innerhalb dieser Gebiete unzuldssig sind, zuldssig sind oder
ausnahmsweise zugelassen werden konnen (sog. Fremdkorperfest-
setzung). Die Bestandswohnung wird gemafs § 1 Abs. 10 BauNVO
festgesetzt. Damit ist sie dauerhaft planungsrechtlich gesichert. Auch bei
einem Riickbau des Gebdudes konnte innerhalb des GEe 2 erneut eine
Wohnung mit der genannten Funktion entstehen. Eine Erweiterung ist nicht
vorgesehen, da die Wohnung mit ca. 240 m2 eine betrdachtliche Grofe
aufweist.
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Zum besseren Uberblick wird im Folgenden noch einmal zusammen-
gefasst, in welchem Gewerbegebiet welche Nutzungen zuldssig bzw. nicht
zulassig sind:

alle Gewerbegebiete (GEe):

Es handelt sich bei allen Gewerbegebieten um eingeschrankte Gewerbe-
gebiete. Zuldssig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich
storen und somit mischgebietsvertraglich sind. Weiterhin gelten fiir alle
Gewerbegebiete folgende Ausschliisse bzw. Regelungen:

o Ausschluss von Bordellen,

o Ausschluss von Fremdwerbeanlagen (Ausnahme GEe 2a),

) Ausschluss von Einzelhandel (Ausnahme Annexhandel),

° Ausschluss von Vergniigungsstatten,

° Ausschluss von Lagerplatzen,

o Ausschluss von Tankstellen,

o ausnahmsweise Zuldssigkeit von Anlagen fiir sportliche Zwecke,

Dariiber hinaus gelten die folgenden Regelungen fiir die einzelnen
Gewerbegebiete:

GEe 1
. Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften

o Zuldssigkeit einer Hausmeisterwohnung (Fremdkdrperfestsetzung)

o ausnahmsweise Zuldssigkeit von Fremdwerbeanlagen

. Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften

Fiir die GEe 1 und GEe 3 gelten beziiglich der Art der Nutzung die selben
Festsetzungen, jedoch unterscheiden sie sich durch abweichende gestalte-
rische Festsetzungen und zum Maf der baulichen Nutzung, wobei es fiir
das GEe 3 keine Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen und zur
Gestaltung gibt. Hier erfolgt eine Abstimmung im Einzelfall mit der Unteren
Denkmalbehorde. Daher ist hier eine Gliederung in die Gewerbegebiete
GEe 1 und GEe 3 erforderlich.
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1.2

1.2.1

Maf der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Das Maf} der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan bestimmt durch
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (nur fiir die GEe 1 und GEe 2) und
der Grundflachenzahl (GRZ). Daneben regeln die Baulinien und —grenzen
die Moglichkeiten der Bebauung. Entsprechend den Zielsetzungen des
Bebauungsplans dienen die Festsetzungen entweder dem Erhalt bestehen-
der Strukturen oder geben Entwicklungs- und Anderungsspielrdaume, die
auf die Denkmalbelange abgestimmt wurden.

Hohe baulicher Anlagen
§ 18 BauNVvVO

Gebdudehdhen

Zum Erhalt der prdgenden Wirkung der bestehenden denkmalwerten
Gebdude und der Ablesbarkeit der Gesamtstruktur der denkmalge-
schiitzten Kasernenanlage sind in enger Zusammenarbeit mit dem
Landschaftsverband Rheinland und der Unteren Denkmalbehorde
Festsetzungen zu Gebdudehdhen abgestimmt worden.

Die maximalen Gebdudehthen werden in Metern (m) Giber NHN (Normal-
Hohen-Null) festgesetzt. Dadurch sind die Hohen eindeutig bestimmt. Zur
besseren Verstdndlichkeit wird erganzend darauf hingewiesen, welcher
Hohe in Metern liber der Geldandeoberkante der angrenzenden Verkehrs-
flache dies in etwa entspricht.

Die Gebdudehohe wird ausschlieBlich fiir die Gewerbegebiete festgesetzt,
deren Bestandsgebdude nicht denkmalwiirdig sind. Innerhalb des GEe 1
und des GEe 2 befinden sich Zweckbauten aus der ehemaligen milita-
rischen Nutzung, die nicht typisch fiir die Ursprungskaserne sind und
daher zwar zum Flachendenkmal gehoren, jedoch selbst nicht unter
Denkmalschutz stehen. Fiir diese Baufelder wird aus stadtebaulichen und
denkmalpflegerischen Griinden eine Vorgabe zur Hohenfestsetzung
getroffen. An dieser Stelle soll die Gebdudehdhe einen optischen
Ubergang zwischen der méglichen Bebauung innerhalb des angrenzenden
BP 737 und der Bebauung im westlichen Bereich des Bebauungsplans Nr.
723/l markieren. Inshesondere der nordliche Teil der Bebauung innerhalb
der Flache fiir Gemeinbedarf im Nordwesten des Bebauungsplans Nr. 737
und die Bebauung des GEe 1 und GEe 2 im hier vorliegenden Bebauungs-
plan sollen eine aneinander angelehnte maximale Hohe aufweisen.
Dadurch wird ein sichtbarer baulicher Zusammenhang zwischen beiden
Kasernenbereichen hergestellt.
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Innerhalb des GEe 2 ist eine besonders grof’e {iberbaubare Flache
festgesetzt. Hier konnte, bei kompletter baulicher Ausnutzung der iber-
baubaren Flache, ein sehr massiver Baukorper entstehen. Daher soll hier
die Hohenentwicklung reglementiert werden. Um eine vertrdgliche
Abstufung und das Einfiigen in das Ensemble zu erreichen wird die
maximale Hohe von 7,10 m festgesetzt. Diese liegt niedriger als die
Gebdudehdhe der umliegenden Gebdude. Gleichzeitig kann diese Hohe
bezogen auf 50 % der/des Baukorper(s) ausnahmsweise iberschritten
werden. Diese Festsetzung gilt, da auf eine Aufteilung fiir abweichende
Hohen auf bestimmte Zonen in der iiberbaubaren Flache verzichtet wird
mit dem Ziel, fiir die Architektur eine héhere Freiziigigkeit zu ermdglichen.
Eine hohere Gebdudehdhe fiir das gesamte Baufenster ohne
Einschrankung hatte eine zu massive Kubatur fiir diesen Standort
ermoglicht. Auf die Angabe einer maximalen Hohe wird verzichtet. Dies
dient ebenfalls dazu, Architekturentwiirfen eine gestalterische Freiheit
einzurdumen. Die detaillierte Abstimmung des konkreten Baukdrpers bzw.
der konkreten Baukorper erfolgt im denkmalpflegerischen Kontext der
Gesamtanlage mit der Unteren Denkmalbehdorde.

Zielsetzung ist, dass der Ersatzbau in Kubatur und Ausgestaltung dem
Gebdude mit Denkmalwert méglichst dahnlich sein soll, wobei andererseits
der Neubau durchaus ablesbar und keine Kopie des Bestands sein soll.
Dies gilt ebenfalls fiir das GEe 3 im Falle eines Gebdudeabgangs. Starre
Vorgaben des Bauplanungsrechts konnten unter Umstanden gute
Architektur verhindern. Individuelle Architekturentwiirfe kénnen jedoch
eine Bereicherung fiir das Ensemble sein und sollen iiber Beratungen im
Einzelfall durchaus moglich sein. Daher wird auf Festsetzungen zum Maf}
der baulichen Nutzung verzichtet (GEe 3) bzw. erfolgen diese relativ offen
(GEe 2). Hauptséachliches Ziel ist, dass sich der Entwurf an die
Gebdudegeometrie anlehnt.

Nach § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO besteht die Verpflichtung zur Festsetzung
der Zahl der Vollgeschosse oder der Hohe baulicher Anlagen, wenn ohne
ihre Festsetzung offentliche Belange, insbesondere das Orts- und
Landschaftsbild, beeintrachtigt werden kdnnen; anderenfalls handelt es
sich nicht um einen qualifizierten Bebauungsplan gemafs § 30 Abs. 1
BauGB. Die mit der Zahl der Vollgeschosse und der Hohe baulicher
Anlagen mogliche genaue Begrenzung ,,nach oben“ entspricht stadtge-
stalterischen Erfordernissen, die der Gesetzgeber mit dieser Regelung
insbesondere bezweckt hat. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans ist zu
priifen, ob bei Verzicht auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse
oder der Hohe baulicher Anlagen eine Beeintrachtigung des o6ffentlichen
Belangs des Orts- und Landschaftsbilds ausgeschlossen erscheint. Auch
andere 6ffentliche Belange, wie z.B. der des Denkmalschutzes, konnen fiir
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die Festsetzung der Bestimmung des Hochstmafies der baulichen Anlagen
relevant sein.

Eine Beeintrdachtigung der offentlichen Belange, insbesondere des Orts-
und Landschaftsbildes und des Denkmalschutzes, ist ohne die
Festsetzungen zur Hohe hier nicht zu erwarten. Somit wird der Verzicht auf
diese Festsetzungen den Anforderungen an einen qualifizierten
Bebauungsplan gemaf} § 30 Abs. 1 BauGB gerecht. Fiir die Baufelder, die
denkmalgeschiitzte Gebdude enthalten werden keine Gebdudehohen
festgesetzt bzw. erfolgt eine eingeschrdankte Regulierung, weil dem
offentlichen Belang ,Denkmalschutz’ im Zuge einer Baugenehmigung im
konkreten Einzelfall gezielter durch die Beteiligung der Unteren
Denkmalbehorde Rechnung getragen werden kann. Der optimierte Umgang
mit der denkmalgeschiitzten Gesamtanlage wirkt sich gleichzeitig positiv
auf das eng mit dem Denkmalerscheinungsbild verbundene Orts- und
Landschaftsbild aus.

hoch aufragende Gebdudeteile
In Gewerbegebieten sind teilweise Baukdrper notwendig, die in ihrer Hohe

tiber die normalen Gebdude deutlich hinausgehen, die jedoch fiir den
jeweiligen gewerblichen Zweck erforderlich sind. Dies kénnen Schorn-
steine, Masten oder dhnliche bauliche Anlagen sein. Da es sich hier um ein
Flichendenkmal handelt, in dem derartige Bauten bislang nicht
vorzufinden waren soll dies, damit der Charakter nicht beeintrachtigt wird,
weder auf den unter Denkmalschutz noch auf den nicht unter Denkmal-
schutz stehenden Baufeldern zulassig sein.

Zulassige Grundflache
§ 19 BauNVvVO

Bei dem ehemaligen Kasernengeldnde handelt es sich um ein sehr
aufgelockertes, durchgriintes Gewerbegebiet, das sich in seiner Optik
deutlich von anderen, funktionalen Gewerbegebieten mit groRen Hallen-
flachen unterscheidet. Dementsprechend ist auch die durch Gebdude
genutzte Flache deutlich geringer als in lblichen Gewerbegebieten. Das
Verhdltnis zwischen Gebduden und nicht bebauten Flachen liegt -
bezogen auf die einzelnen Baufelder (GE 1 etc.) - mit einer tatsachlichen
Ausnutzung bei einer Grundflachenzahl (GRZ) zwischen ca. 0,2 und ca. 0,4
deutlich unterhalb der fiir Gewerbegebiete maximal zuldssigen GRZ von
0,8 (entsprechend § 17 BauNVO Obergrenzen) fiir die Bestimmung des
MaBes der baulichen Nutzung). Gleichzeitig ist hier im Bestand eine
grof¥flachige Versiegelung durch die gepflasterten Zufahrten und
Stellplatzbereiche vorzufinden, die ca. 50 % der Gesamtflache einnimmt.
Diese Bereiche sind Teil der Gewerbeflache und dienen der Erschliefung
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1.2.4

der einzelnen Gebadaude und Betriebe. Die bestehenden Griinflachen sind
Bestandteil der Gesamtanlage. Sie weisen einen Flachenanteil von ca.
23 % auf und sollen in ihrer jetzigen Form und Grof3e erhalten bleiben. Fiir
die Steuerung des Bauvolumens ist die Grundflaichenzahl hier nicht
notwendig, da moégliche Bauten sich innerhalb der Baufenster befinden
mussen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans setzt sich im Wesentlichen aus
den Nutzungsarten Gewerbegebiet und private Griinflache zusammen. Die
private Griinflache ist bei der Berechnung der Grundflachenzahl nicht mit
einzubeziehen. Somit bezieht sich der Bereich, der bei der GRZ zu
veranschlagen ist nicht auf die begriinten Bereiche. Es wird daher die
gemafl § 17 Abs. 2 BauNVO festgesetzte hochstzuldssige GRZ von 0,8
festgesetzt. Damit wird dem hohen Versiegelungsgrad, der insbesondere
durch die grofiziigigen Zufahrten gegeben ist Rechnung getragen. Faktisch
fiihren sowohl die Griinflachen mit der hohen Anzahl an herausragendem
Baumbestand als auch die aufgelockerte Bestandsbebauung zu einem
positiven Gebietscharakter, der allein durch die Betrachtung der
Grundflachenzahl nicht zum Ausdruck kommt. Dieser wird durch die
vorgegebenen Baufenster weiterhin erhalten bleiben.

Zahl der Vollgeschosse
§ 20 BauNVO

Mit der Festsetzung der maximalen Gebaudehohe innerhalb des GEe 1 und
des GEe 2 sind bereits ausreichende Festsetzungen fiir die Hohenent-
wicklung der Gebdude gegeben. Die Hohenentwicklung in den anderen
Gewerbegebieten wird individuell mit der Unteren Denkmalbehorde in
Anlehnung an den Bestand geregelt (siehe Punkt 1.2.1). Ob innerhalb
dieser Gebdude(-hdhen) eines oder mehrere Geschosse entstehen ist
stadtebaulich nicht relevant. Daher ist die Regelung der Zahl der
Vollgeschosse stadtebaulich nicht erforderlich.

Zuldssige Geschof¥flache
§ 20 BauNVvVO

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 BauNVO werden aus
stddtebaulichen sowie denkmalpflegerischen Griinden im Bebauungsplan
Festsetzungen zu den Gebdudehohen, der Grundflachenzahl und der
tiberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen. Somit entfdllt die Notwen-
digkeit, eine Geschofflachenzahl festzusetzen. Damit gelten die Obergren-
zen nach § 17 BauNVO. Die stddtebauliche Zielsetzung wird durch die
genannten Festsetzungen erreicht.
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1.3

1.3.1

1.3.2

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche / Stellung baulicher Anlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
§ 22 BauNVvVO

Die Festsetzung einer Bauweise ist stddtebaulich nicht notwendig. Fiir die
unter Denkmalschutz stehenden Bereiche ist das Maf3 der Bebauung
ohnehin iiber die Baulinien geregelt. Ob ein durchgehender Baukdrper
realisiert wird oder ob mehrere einzelne Baukdrper innerhalb der iiberbau-
baren Bereiche entstehen ist fiir das Gesamtensemble stadtebaulich nicht
von Belang und konnte selbst bei einer abweichenden Bauweise nicht
konkret geregelt werden. Zugunsten einer baulichen Flexibilitdat wird somit
auf die Festsetzung der Bauweise verzichtet.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
§ 23 BauNVO

Im GEe 1 und GEe 2 wurden hauptsdchlich Baugrenzen festgesetzt, da es
tiberwiegend eine maximale Vorgabe der baulichen Ausdehnung geben
soll. Die exakte Definition der baulichen Umrandung iiber eine Baulinie ist
hier im Wesentlichen nicht erforderlich. Dadurch sollen zukiinftige
Bauherren flexiblere Maoglichkeiten fiir eine ergdnzende Bebauung
erhalten. Da ein Beibehalten der jetzigen Kubatur nicht zwingend
erforderlich ist wurden die Baufenster des GEe 1 und des GEe 2 deutlich
verdandert. Dadurch wird eine groflere Flexibilitat fiir eine zukiinftige
Bebauung erzeugt.

Fiir das GEe 1 lassen sich beziiglich der Gebdudestellung und -kubatur
keine strikten Vorgaben aus dem Denkmalschutz ableiten. Der
tiberbaubare Bereich lasst optisch eine Fortfiihrung des langen
Hallengebdudes zu. Er lasst beziiglich der Ldange und Tiefe zukiinftiger
Baukdrper deutlich mehr Spielraum zu als im Bestand. Lediglich die
nordliche Bauflucht in Fortsetzung des Denkmals wurde in der Baugrenze
aufgenommen, als Baugrenze statt Baulinie bietet sie ebenfalls Flexibilitat.
Dies geht nicht zu Lasten des Denkmals, da das Bestandsgebadude
ohnehin ein Zweckbau ist, der den Denkmalcharakter im Wesentlichen
nicht beriicksichtigt hat. Im Ubergang zwischen dem Baufenster des GEe 1
und des GEe 3 besteht sowohl die Mdglichkeit eines geschlossenen
Baukdrpers als auch die Moglichkeit, Gebdaude mit Abstanden zu errichten.
Dies geht nicht zu Lasten des Flachendenkmals.
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Das sich siidlich daran anschlieRende Gebdude (GEe 2) ist bereits jetzt
relativ grof3 dimensioniert. Ein neuer iberbaubarer Bereich gibt zum einen
die Moglichkeit einer flexibleren Bebauung, zum anderen beriicksichtigt er
die beiden prdagenden Bdume, die sich im Nordwesten und Siidosten
befinden. Diese Bdaume mit sehr grofer Krone werden zum Erhalt
festgesetzt (siehe Kapitel V, 1.3.2). Ein neuer Baukdrper soll einen
ausreichend grolen Abstand einhalten, um die Bdaume nicht in ihrer
Entwicklung einzuschranken. Die grof3e iiberbaubare Flache ldsst dennoch
flexible Bebauungsmoglichkeiten zu. Die nordliche Gebdaudekante wird —
im Gegensatz zu den anderen Gebdudeseiten — {iber eine Baulinie
definiert. Hier soll die Bauflucht der sich anschlieBenden Zeilengebdude
aufgenommen werden, da es sich um eine historisch vorhandene
Gebdudeanordnung handelt. Entlang dieser Baulinie ist auch eine
Uberschreitung fiir den Dachiiberstand moglich. An der hinteren, stidwest-
lichen Gebdudeseite wird eine Baugrenze festgesetzt, die ebenfalls die
hintere Bauflucht der Zeilenbauten aufnimmt. Da die Zeilenbauten leicht
abweichende Langen aufweisen wurde sich an den ldangsten Zeilenbauten
orientiert. Eine Bebauung dariiber hinaus sollte nicht méglich sein.

Der Festlegung der {iberbaubaren Grundstiicksflaichen kommt bei den
unter Denkmalschutz stehenden Gebduden innerhalb des Flachendenk-
mals eine besondere Bedeutung zu. Die bestehenden Denkmadler sollen in
ihrer baulichen Form gesichert werden. Daher werden die {iberbaubaren
Grundstiicksflachen in den Denkmalbereichen auch entsprechend der
vorhandenen Gebdude gezogen. GrofRere Kubaturen soll es nicht geben,
damit — selbst bei Abgdngigkeit und Neubau einzelner Gebdude - die
Gebdudegeometrie erhalten bleibt. Dies wird durch die Festsetzung von
Baulinien unterstiitzt, die als raumbedeutsame Gebdudekanten gelten.
Dementsprechend sind Anbauten nicht méglich.

Entlang samtlicher Baulinien sind allerdings Dachiiberstande von bis zu
0,40 m zuldssig. Dies entspricht der historischen Situation. So kann auch
im Baufeld GEe 2 bei einer kompletten Ausnutzung der {iberbaubaren
Flache die Bauflucht zu den Gebduden des GEe 3 ermoglicht werden.
Entlang der Baugrenzen wird aufgrund der Grof3ziigigkeit der liberbaubaren
Flachen keine Uberschreitungsmoglichkeit fiir Dachiiberstinde gewihrt.

An einigen Denkmalgebduden existieren einzelne Anbauten wie z.B.
vorgesetzte Eingangsportale. Diese stammen erkennbar nicht aus dem
Originalbaubestand. Die Anbauten sind von unterschiedlicher architekto-
nischer Bedeutung. Manche Anbauten, wie z.B. das Kirchenportal sind
baulicher Ausdruck der militdrischen Nutzung durch die britischen
Streitkrdfte und somit mittlerweile prdgend. Andere wiederum sind reine
Zweckbauten, die keine optische Aufwertung des Ursprungsgebdudes
hervorrufen. Bei Abgdngigkeit und Neubau soll hier eine flexible

57



Bebauungsplan Nr. 723/l — Kasernengeldnde Kempener Allee / Mevissenstrae —
der Stadt Krefeld V. Planinhalte
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1.4.1

Neubebauung moglich sein. Daher wird hier eine Kombination aus Baulinie
und Baugrenze festgesetzt. So kann entsprechend der Baugrenze gebaut
werden und somit auch der Bereich des Anbaus erneut baulich genutzt
werden. Es ist aber auch z.B. ein Riicksprung moglich. Auch hier soll die
Untere Denkmalbehdérde im Baugenehmigungsverfahren einbezogen
werden.

Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14, 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen

Der LVR - Amt fiir Denkmalpflege hat sich in seiner Stellungnahme im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung dahin gehend gedufiert, dass keine
Notwendigkeit fiir die Erganzung der unter Denkmalschutz stehenden
Gebdude durch untergeordnete Anbauten gesehen wird. Die Moglichkeit
fur untergeordnete Anbauten bei den Denkmalern ist nicht erforderlich, da
die Baukorper fiir die vorgesehene Nutzung ausreichend sind. Aufierdem
soll das Bild der Kaserne als Gesamtensemble nicht durch derartige
Baukdrper verunstaltet werden. Daher werden Nebenanlagen ausgeschlos-
sen.

Lediglich im Bereich der moglichen Neubebauung sollen untergeordnete
Gebdudeteile und bauliche Anlagen entstehen diirfen, dies jedoch nur
innerhalb der (berbaubaren Bereiche. Aufierhalb der iiberbaubaren
Flachen sind Nebenanlagen bis auf wenige Ausnahmen ausgeschlossen.

Solaranlagen in, an und auf Dach-/Aufenwandflaichen konnen in
Nordrhein-Westfalen verfahrensfrei eingebaut werden. Die Bauaufsicht hat
aufgrund des nicht erforderlichen Baugenehmigungsverfahrens keine
bauordnungsrechtliche Moglichkeit, das Anbringen von Solaranlagen und
Solarkollektoren auf Hausddachern oder AuRenwandflachen zu steuern. Es
gehen von diesen Anlagen jedoch auch negative visuelle Wirkungen aus
(Dominanz technischer Elemente, Lichtreflexe, Blendung, Spiegelung).
Daher wird diese Art von Nebenanlagen planungsrechtlich gesteuert.
Solarkollektoren konnen auf den Flachddchern untergebracht werden, so
lange dies nicht zu optischen Beeintrachtigungen der Gesamtanlage fiihrt.
An AuBenwandflachen sind sie wegen des Denkmalcharakters planungs-
rechtlich nicht zuldssig.

Aufgrund des Denkmalcharakters sind Solarkollektoren, Photovoltaik-
anlagen, Mikro-Windkraftanlagen und andere Anlagen zur Erzeugung oder
Nutzung erneuerbarer Energie auf den Gebduden und Flachen, die unter
Denkmalschutz stehen, nur ausnahmsweise zuldssig.
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In den GEe 1 und GEe 2 kdnnen Anlagen zur Erzeugung und Nutzung
erneuerbarer Energie innerhalb der iiberbaubaren Flachen ausnahmsweise
zuldssig sein, so lange keine unmittelbare Einsehbarkeit besteht bzw. es
keine Beeintrachtigung des Flachendenkmals gibt. Dies ist im Einzelfall mit
der Unteren Denkmalbehorde abzustimmen.

E-Ladesdulen fiir Autos oder Fahrrdader diirfen sich aufgrund ihrer geringen
Grofe ausnahmsweise im gesamten Plangebiet ansiedeln. Dies muss mit
dem Denkmalschutz vereinbar sein und ist im Baugenehmigungsverfahren
mit der Denkmalbehorde im Einzelfall abzustimmen. Eine Haufung ist zu
verhindern.

Weiterhin sind im GEe 2 Nebenanlagen innerhalb des dafiir markierten
Bereichs zuldssig. Hier ist die Nutzung auf Terrassen beschrankt. Fiir den
Fall, dass sich hier eine Schank- und Speisewirtschaft ansiedeln sollte, soll
eine AuBenterrasse moglich sein. Eine iberbaubare Flache wurde vor dem
Hintergrund nicht festgesetzt, dass der Bestandsbaum hier zum Erhalt
festgesetzt wurde. Eine lberbaubare Flache wiirde im Widerspruch zum
Schutz des Baumes stehen. Der Erhalt des Baumes steht hier gegeniiber
einer baulichen Nutzung im Vordergrund. Die Terrassenanlage hat sich
baulich dem Bestandsbaum unterzuordnen. Der Wurzel- und Kronenraum
des Baumes darf nicht geschddigt werden. Ebenso darf durch die
Terrassenkonstruktion die historische Pflasterung nicht geschadigt
werden. Sollte der Bau einer Terrasse einen Eingriff in die Pflasterung
erfordern kann eventuell eine Bodenbehandlung oder Entfernung von
kontaminiertem Boden erforderlich werden. Pflastersteine, die entnommen
werden sind einzulagern und bei Riickbau der Terrasse im bestehenden
Verlegemuster erneut zu verlegen. Es wird daher empfohlen, eine
schwimmende Terrassenkonstruktion auf dem historischen Pflaster
anzubringen.

Stellpldtze und Garagen

Innerhalb des GEe 3 sind Garagen (Einzel- und Gemeinschaftsgaragen) und
Carports nicht zuldssig, da sie wie Nebenanlagen auch den Charakter des
Flichendenkmals stdoren wiirden. AuBerdem werden sie nicht fir
erforderlich gehalten, da hier nur eine gewerbliche Nutzung ausgeiibt
werden darf. Fahrzeuge konnen in den dafiir geeigneten Gebduden
untergestellt werden. Innerhalb dieser Gewerbegebiete sind ausschlieBlich
Stellplatze zulassig. Eine Festsetzung der Stellpldatze nach § 9 Abs. 1 Nr. 4
und 22 BauGB und somit Verortung im Bebauungsplan wird nicht fiir
erforderlich gehalten, da dies die Flexibilitdat der Flachennutzung zu sehr
einschrdanken wiirde. Es stehen grofie versiegelte Flachen zur Verfiigung,
die derzeit bereits als Stellplatzflachen genutzt werden und auch weiterhin
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1.5

1.5.1

als solche genutzt werden kdnnen. Eine Parzellierung im Bebauungsplan
konnte nicht auf den tatsachlichen Bedarf an der jeweiligen Stelle
eingehen. Im Baugenehmigungsverfahren sind jedoch die nach Landes-
bauordnung NRW notwendigen Stellpldatze rdaumlich verortet fiir die
jeweilige Nutzung nachzuweisen. Eine Mehrfachnennung von Stellplatz-
flachen soll damit ausgeschlossen werden. Durch den bereits gegebenen
hohen Versiegelungsgrad wird es dafiir nicht zu neuen Versiegelungen
kommen.

Fiir den Fall einer Ansiedlung von Gastronomie ist der Eindeutigkeit halber
insbesondere fiir die Gaste des Restaurants und zum Schutz der anderen
Firmen eine Kennzeichnung der Restaurant-Stellplatze sinnvoll.

In den Gewerbegebieten GEe 1 und GEe 2 sind Garagen und Carports nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig. Hier gilt
dasselbe wie fiir Nebenanlagen. In den nicht unter Denkmalschutz
stehenden Bereichen sind sie stadtebaulich vertretbar.

Verkehr, Ver- und Entsorgung

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Das Geldnde ist bereits erschlossen. Die Verkehrsflaichen sind angelegt.
Entsprechend dem planerischen Willen wird der Bestand festgesetzt. Das
Verbindungsstiick siidlich des Wendehammers der Mevissenstrafie und
dem eigentlichen Kasernengelande wird als private Verkehrsflache
festgesetzt, da es sich in Privateigentum befindet. Das nordliche
Kasernengeldande ist dariiber erschlossen. Die Zufahrt auf das Geldande
erfolgt Giber einen Durchstich durch die langgezogene denkmalgeschiitzte
ehemalige Fahrzeughalle.

Der vorhandene Radweg, der westlich davon abzweigt und die Verbindung
zwischen der Mevissenstrafle und der Kempener Allee herstellt wird als
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg
festgesetzt. Dieser nordwestlich und westlich um das Kasernengelande
verlaufende asphaltierte Weg weist einen begleitenden 3,0 Meter breiten
Grinstreifen auf, der als Verkehrsgriin gilt und in seiner jetzigen Form
erhalten bleiben soll. Da es sich um stddtische Flachen handelt sind
Festsetzungen zum Bewuchs o.a. nicht erforderlich.

Bei dem ehemaligen Kasernengeldnde handelt es sich um ein
Privatgelande. Die ErschlieBung auf dem Gelande ist durch den Eigentiimer
zu gewdhrleisten. Da es sich um ein in sich geschlossenes Gelande
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1.5.2

1.5.3

handelt, das keinen Durchgangsautoverkehr aufnehmen soll, dienen die
befahrbaren Flachen ausschlieBlich der ErschlieBung der vorhandenen
Gebdude. Es besteht nicht die Notwendigkeit der Festsetzung von
Verkehrsflachen. Die ErschlieSungsflachen sind Teil des Gewerbegebiets
und somit auch als solches festgesetzt.

Entsorgungsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Im duflersten Osten des Gelandes wird ein Bereich zur Lagerung von Miill
als Flache fiir die Abfallbeseitigung, Zweckbestimmung Abfall, festgesetzt.
Hier befindet sich ein abgezdunter Bereich, in dem der Mill aller
Nutzungen auf dem Geldande gesammelt wird. Durch die Konzentration der
Miillcontainer kann die {brige Flache optisch von Miillbehdltnissen
freigehalten werden. Die Lage im hinteren Teil des Gelandes ist dafiir
besonders geeignet.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Fiir das StraRenteilstiick zwischen dem Wendehammer der Mevissenstrafie
und dem eigentlichen Kasernengeldande, welches sich in Privateigentum
befindet und als private Verkehrsflache festgesetzt wurde, wird ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht festgesetzt, um die Zuganglichkeit des Gelandes
flir bestimmte Personengruppen zu gewdhrleisten.

Das eigentliche Kasernengeldande befindet sich in Privatbesitz. Die
Zuganglichkeit zu den jeweiligen Gebduden fiir die Allgemeinheit liegt in
der Hand der Eigentiimer und ist somit privatrechtlich geregelt. Ein
Fahrrecht fiir den Autoverkehr wird nicht festgesetzt, um Durchgangs-
verkehre zu vermeiden.

Das stddtebauliche Entwicklungskonzept sieht eine Nord-Siid-Verbindung
zwischen der Mevissenstrale und der Kempener Allee iiber das
Kasernengelande fiir den FuB- und Radverkehr vor. Dazu soll in Zukunft der
Zaun, der den nordlichen vom siidlichen Teil des Kasernengeldandes trennt
an zwei Stellen gedffnet werden. Da es sich um ein Privatgelande handelt
ist jedoch kein Anspruch auf eine Nord-Siid-Verbindung abzuleiten.
Tagsiiber soll die Durchlassigkeit gegeben sein. In den Nachtstunden steht
es dem Eigentiimer frei, das Gelande zu schliefen. Eine Nord-Siid-
Verbindung ist dariiber hinaus mit dem westlich um das Geldande
fihrenden 6ffentlichen Fu-/Radweg jederzeit gegeben.
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1.6

1.6.1

Das Leitungsrecht soll den Versorgungstragern die Erreichbarkeit
gewadhrleisten. Fiir diese soll auch die Durchfahrbarkeit vom nérdlichen auf
das siidliche Kasernengelande moglich sein. Es wird auBerdem ein
Leitungsrecht festgesetzt zwischen der HaupterschlieBungsachse mit dem
Geh- und Leitungsrecht im Norden und dem siidlich angrenzenden
Bebauungsplan Nr. 737. Dies eroffnet die Option, das innerhalb des GEe 3
gelegene Trafohduschen mit der siidlichen Kasernenflache (Bebauungs-
plan Nr. 737) zu verbinden und dadurch Aufwendungen fiir das
Leitungsnetz zu minimieren.

Boden, Natur und Landschaft

Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB

Das Plangebiet ist bereits seit Jahrzehnten anthropogen gepragt und
bedingt durch seine urspriingliche Nutzung weitgehend versiegelt. Die im
Bebauungsplan moglichen Eingriffe in Natur und Landschaft sind bereits
vor Aufstellung des Bebauungsplans zuldssig gewesen (unbeplanter
Innenbereich im Sinne des § 34 BauGB), so dass gemaf3 § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB keine Ausgleichsverpflichtung besteht. Dennoch wurde ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan mit einer Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung erstellt. Durch die Planung kann eine Veranderung dahin gehend
erfolgen, dass vier nicht erhaltenswerte Baume entfernt werden konnen.
AuBerdem kann durch die Planung eine leicht hohere Versiegelung
realisiert werden. Aufgrund der grofiflachigen Versiegelung werden im
landschaftspflegerischen Begleitplan nur ausgewdhlte Maf’nahmen zur
Aufwertung der Belange von Natur und Landschaft genannt. Bei
Durchfiihrung der genannten Ersatzmafinahmen bleibt der 6kologische
Wert gemaf der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung gleich.

Die getroffenen Regelungen zur Anpflanzung von Baumen und deren Erhalt
werden als iiberlagernde Festsetzungen innerhalb der Gewerbegebiete
gemadfl § 8 BauNVO getroffen. Die Regelungen beziehen sich auf die
ohnehin nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen.

Durch die langjdhrige Nutzung als Kaserne konnten sich auf diesem Teil
des Gelandes Baume ohne Beeintrachtigung entwickeln. Viele davon sind
mittlerweile sehr gro und fiir das Geldnde pragend. Sie werden daher bis
auf vier Zierkirschen zum Erhalt festgesetzt. Die vier ausgenommenen
Bdume im Nordwesten des Plangebiets weisen bereits Schdaden auf. Eine
Neupflanzung soll an diesem Standort nicht festgesetzt werden, da zum
einen eine flexible und grofiziigige Bebauungsmoglichkeit innerhalb des
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GEe 1 gegeben sein soll und zum anderen eine Sichtdurchldssigkeit
zwischen dem offentlichen FuB- und Radweg und dem Kasernengelande
planerische Absicht ist.

Grundsatzlich sind zum Erhalt festgesetzte abgehende Bdume durch
Neupflanzungen in einer bestimmten Pflanzqualitdt zu ersetzen. Dadurch
soll gewadhrleistet werden, dass die mittlerweile sehr gro’en Baume einen
anndhernd addquaten Ersatz erhalten.

Im Bereich der ,,Griin-Inseln® um die vorhandenen Gebdude herum und im
siidlichen Bereich des Plangebiets sind noch Baumliicken erkennbar. Hier
wurde innerhalb der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom Fachbereich
Griinflachen aus stddtebaulichen und 6kologischen Griinden sowie aus
solchen der allgemeinen Wohlfahrtswirkung die Pflanzung von insgesamt
etwa acht bis zehn Baumen empfohlen. Diese Anregung floss in den
landschaftspflegerischen Begleitplan ein. Die Zahl wurde aus griinplane-
rischer Sicht auf mindestens 16 erhdht. Die Standorte wurden so ausge-
wahlt, dass sich die Neupflanzungen zum einen in das Griingefiige
einpassen und zum anderen ausreichend Platz fiir einen guten Wuchs
bietet. Durch die Baumpflanzungen soll insgesamt die Griingestaltung des
in grof’en Teilen versiegelten ehemaligen Kasernengelandes abgerundet
werden. Daher wurden 16 Standorte fiir zu pflanzende Laubbdume
festgesetzt. Diese sind laut dem landschaftspflegerischen Begleitplan als
Pflanzmalnahme verpflichtend und fliefSen in die Eingriffs-/Ausgleichsbi-
lanzierung ein. Weitere Bdume kdnnen gepflanzt werden, sind jedoch
beziiglich des Ausgleichs nicht zwingend erforderlich. Ein Baum soll
auflerhalb des eigentlichen Kasernengeldandes zur stddtebaulichen
Betonung der Eingangssituation im Ubergang zwischen dem Stich der
Mevissenstrae und dem Fuf3- und Radweg gepflanzt werden.

Die Baumpflanzungen sind mit der NGN Netzgesellschaft Niederrhein mbH
abzustimmen, um eventuellen Uberschneidungen mit Leitungen vorzubeu-
gen. In diesem Zusammenhang sind leichte Standortabweichungen zu den
festgesetzten Standorten in Absprache mit der NGN und dem Fachbereich
Umwelt moglich.

Auf eine Begriinung von Stellpldtzen, wie sie liblicherweise insbesondere
bei Stellplatzanlagen angestrebt wird (je 5 Stellpldtze ein einheimischer
Laubbaum) wird in diesem Bebauungsplan verzichtet, da zum einen die
Pflasterflaiche dem Denkmalschutz unterliegt und zum anderen der Boden
ohne weitere Untersuchungen nicht an die Oberflache geholt werden darf
(siehe, Kapitel VII, 7.1).
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Der Rat der Stadt Krefeld hat am 06.02.2020 zum Thema Dachbegriinung
beschlossen bei neuen Bauvorhaben grundsatzlich darauf hinzuwirken,
dass eine mindestens extensive Dachbegriinung bei einer Bebauung mit
Flachdachern oder flachgeneigten Dachern bis 15 Grad Dachneigung
erfolgt und das planungsrechtliche Instrumentarium zur Umsetzung einer
Dachbegriinung bei Planungen von neuen Baugebieten fiir Bauvorhaben
mit Flachdachern und flachgeneigten Ddchern auszuschopfen. Dachbe-
griinung ist festzusetzen, wenn dies aus Griinden des Klimaschutzes, zur
Reduzierung des Niederschlagswasserabflusses, zur Verbesserung der
Stadtgestaltung oder der Luftqualitdt notwendig ist.

Neue Baufldchen fiihren zu einer fortschreitenden Ausweitung und
Verdichtung des Stadtraums mit Verlusten bei den 0Okologischen
Leistungen des iiberbauten Bodens wie Wasseraufnahme, Verdunstungs-
kiihlung, CO2-Reduktion und Feinstaubbindung. Die Bausubstanz erzeugt
Klimabelastungen mit gesamtstadtischer Auswirkung. lhre Warmespeiche-
rung begiinstigt stabile Hitzeinseln und behindert die stddtische
Nachtauskiihlung. Zwar handelt es sich bei dem hier vorhandenen
Plangebiet nicht um eine neue Bauflache. Die genannten Aspekte wie der
Verlust von o©kologischen Funktionen und das Entstehen bzw.
Vorhandensein von Hitzeinseln hat bereits fiir die vergangenen Jahrzehnte
gegolten, in denen das Plangebiet in seiner heutigen Form bebaut und
grof¥flachig versiegelt ist. Um die Wohn-, Arbeits- und Lebensqualitat
langfristig zu sichern und auch im Bestand durch Maf3nahmen den
negativen Aspekten entgegenzuwirken, muss auch bei der Uberplanung
vorhandener bebauter Bereiche gelten, qualitdtvolle (Frei-)raume zu
schaffen. Wadhrend die zunehmende stddtische Verdichtung einer
Entsiegelung von Bodenflaichen entgegensteht, kdnnen Dacher eine
Schliisselrolle bei der Schaffung neuer innerstadtischer Griinflachen
tibernehmen. Mit der Dachbegriinung wird ein stadtisches Griinflachen-
potential ohne Bodenverbrauch erschlossen. Angesichts der sich immer
deutlicher abzeichnenden Klimaverdanderungen wird auch bei der
Erstellung des Klimaschutzkonzeptes ,,Krefeld Klima 2030% die Dachbe-
griinung als zentraler Baustein einer Anpassungsstrategie an den
Klimawandel implementiert.

Die Vorteile von Dachbegriinung bestehen zum einen in Leistungsfaktoren
zur Umfeldverbesserung und zum anderen in Leistungsfaktoren zur
Gebdudeoptimierung. Im Folgenden werden die wesentlichen Leistungs-
faktoren genannt:

Umfeldverbesserung
e Regenwasserriickhalt bzw. Regulierung von Niederschldgen,
dadurch Reduktion von Wetterextremen (Starkregenereignisse,
Trockenperioden)
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e Aufwertung von Gebduden und des Freiraums

e Naturelemente im Stadtraum

e Minderung des Umgebungsldarms um bis zu 6 dB(A) durch Schallab-
sorption und Schalldiffusion, abhdngig von Begriinungsaufbau,
Belaubungszustand, Substratfeuchte, Schichtenhdhe, Dachneigung
und Lage

e Reduktion der ortlichen Lufttemperatur im Vergleich zu unbegriinten
Dachern bis zu 17 Grad (extensiv) und 18,5 Grad Celsius (intensiv)
und der lokalen Lufttemperatur um 1,7 Grad Celsius

e Verdunstungskiihlung und Verschattung (Beeinflussung des
Mikroklimas)

e Absorption der Sonneneinstrahlung

e Reduktion der Luftbelastung durch Kohlenstoffspeicherung, Sauer-
stoffproduktion, Feinstaubbindung und Verstoffwechselung von
Luftschadstoffen

e Anwendung als KompensationsmaRnahme beim Eingriff in Natur
und Landschaft fiihrt zur Reduzierung externer Ausgleichsflachen
und somit zu Kostenersparnis

e Beitrag zu Biotopverbiinden (Verkniipfung eines erweiterten
Nahrungs- und Lebensraumangebots fiir Tiere mit stadtnahen
Naturflachen)

e Erhdhung der Artenvielfalt in der Stadt

Geb&dudeoptimierung

e Oberfldchenschutz der Dachabdichtung vor Temperaturextremen
sowie Sturm- und Hagelschdden

e Lebensdauerverlangerung der Dacheindeckung um 10 — 20 Jahre
durch Abminderung von solarstrahlungs- und materialbedingten
Temperaturschwankungen, Reduktion der Materialalterung durch
UV-Strahlung

e reduzierte sommerliche Aufheizung

e Erhohung der Dammwirkung durch den Griindachaufbau im Winter

e bei Begehbarkeit Nutzflaichenerweiterung fiir Aktivitditen wie
Erholung, Anbau von Obst und Gemiise leistet Beitrag zum
Freiraumangebot trotz stadtischer Dichte

Dachbegriinungen bieten Kosten/Nutzen-Vorteile fiir die Stadt und den
Eigentlimer des begriinten Gebdudes. Diese begriinden sich hauptsdchlich
aus Okologischen Vorteilen, baulichen Schutzeffekten und einer gestei-
gerten Aufenthaltsqualitdt. Die Herstellungskosten eines (Griin-) Daches
belaufen sich auf etwa 1,5 % der gesamten Baukosten bei ein- bis
zweigeschossigen Bauwerken. Bei der Betrachtung der Lebenszyklus-
kosten liegen Schwarzddcher in einem Zeitraum von 40 Jahren gleichauf
mit den Kosten von Griinddachern. Dank des Schutzes der Dachabdichtung
vor UV- und Infrarotstrahlung, extremen Wetterereignissen (z. B. Hagel)
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und den gedampften Temperaturschwankungen steigt die Lebenserwar-
tung eines begriinten Daches auf 30 - 50 Jahre. Im Gegensatz dazu
unterliegt das Schwarzdach regelmafigen Sanierungszyklen im Abstand
von 15 - 25 Jahren.

Die Herstellungskosten der extensiven Dachbegriinung - umgelegt auf die
jeweilige Vegetationsflaiche - liegen im Bereich von 40 - 45 EUR/m?2
Dachfldche. Die Kosten fiir eine Flachdachabdichtung mit Bitumenein-
deckung belaufen sich auf rund 22 EUR/m2. Die zundchst hoheren Kosten
fir den Bau eines Griindaches relativieren sich im Laufe der Jahre, da
Griinddcher bei fachgerechter Installation und Pflege in der Regel eine sehr
viel langere Lebensdauer aufweisen als konventionelle Flachdacher.
Zudem stehen den zundchst hoheren Ausgaben und den laufenden Kosten
fir Wartung und Pflege verschiedene direkte und indirekte finanzielle
Vorteile gegeniiber. Fiir ein einzelnes Gebdude schlagt sich der Nutzen vor
allem in Energieeinsparungen, einer verlangerten Materiallebensdauer,
ggf. verringerten Abwassergebiihren oder einem gesteigerten Immobilien-
wert nieder.

Insbesondere bei den im Industrie- und Gewerbebau verwendeten
Dachkonstruktionen wird Dachbegriinung aufgrund der Tragfahigkeit der
Dacher oft als wirtschaftlich unangemessener Aufwand bewertet. Hier
bieten beispielsweise vorkultivierte Moosmatten, welche jedoch keine
Gesamtschichtdicke von 15 cm oder einen Abflussbeiwert von 0,5
aufweisen, eine Alternative.

Der Abflussbeiwert beschreibt, welcher prozentuelle Anteil des
Niederschlags zum Abfluss gelangt. Vollversiegelte Flachen haben einen
Abflussbeiwert von 1,0; extensive Dachbegriinungen erreichen iblicher-
weise einen Abflussbeiwert zwischen 0,4 - 0,5 (DIN 1986-100). Die
Festsetzung zur Dachbegriinung gibt daher einen Abflussbeiwert < 0,5 als
zu erreichenden Mindeststandard vor.

Die aktuelle Abwassergebiihrensatzung in der Fassung von 2020
unterstiitzt das Ziel der Umsetzung von Dachbegriinungsmafinahmen,
indem bei Dachflachen, die nach den geltenden Regeln der Technik
begriint sind, die Niederschlagswassergebiihr fiir die jeweilige Flache um
50% gemindert werden kann, wenn der Abflussbeiwert hdchstens 0,7
betragt. Bei einem Abflussbeiwert hoher als 0,7 findet keine Minderung
der Niederschlagswassergebiihr statt.

Die positiven Wirkungen einer Dachbegriinung kénnen mit der Energieer-
zeugung durch Photovoltaik oder Solarthermie verbunden werden.
Dachbegriinungen sorgen fiir eine niedrigere Umgebungstemperatur im
Vergleich zu einem nackten oder bekiesten Dach, was insbesondere in
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stark versiegelten Gewerbegebieten von Vorteil ist. Da der Wirkungsgrad
der meisten Solar-Module von ihrer Betriebstemperatur abhdngig ist,
erzielen Solar-Module in Verbindung mit einer Dachbegriinung sogar einen
hoheren Leistungsgrad.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ermoglicht Begriinungsfestsetzungen aus
stadtebaulichen Griinden; dazu zahlt gemas § 1 Abs. 5 BauGB auch der
Umwelt- und Klimaschutz. Pflanzfestsetzungen kénnen auch fiir Teile
baulicher Anlagen getroffen werden, so dass auch Dachbegriinungen hier
ihre Rechtsgrundlage finden. Aufgrund der vorgenannten dkologischen und
stadtebaulichen Vorteile, der positiven Kosten-/Nutzen-Analyse und des
Ratsbeschlusses wird daher fiir diesen Bebauungsplan eine Dachbe-
griinung festgesetzt.

Da es sich hier um ein Flachendenkmal handelt und die iberwiegende Zahl
der Gebdude selbst ebenfalls unter Denkmalschutz stehen gelten die
Festsetzungen zur Dachbegriinung nur fiir neu hinzukommende Gebadude
im Bereich der nicht unter Denkmalschutz stehenden Gebdude in den GEe
1 und GEe 2. Ein freiwilliger Aufbau einer Dachbegriinung auf den
Bestandshallen innerhalb des GEe 1 und GEe 2 wird aus 6kologischer Sicht
begrii3t. Dachbegriinung auf den Denkmalgebduden ist wegen der
Sichtbarkeit auf den geneigten Dachern und der damit einhergehenden
deutlichen optischen Verdnderung aus Denkmalschutzgriinden nicht
zuldssig. Bei Abgdngigkeit eines wunter Denkmalschutz stehenden
Gebdudes soll bei Ersatzbauten zum Schutz des Ensemblecharakters
ebenfalls auf die Begriinung der Dacher verzichtet werden.

Die Begriinungspflicht entsteht, wenn durch genehmigungspflichtige
Maflnahmen im GEe 1 und GEe 2 Dachflachen im v.g. Sinne neu geschaffen
werden. Damit wird sichergestellt, dass auch Dachflaichen von
Bestandgebduden mit einer maximalen Neigung von bis zu 15° im Falle
von genehmigungspflichtigen Mafnahmen begriint werden. Von der
Begriinungspflicht ausgenommen sind je Gebdude bis zu 25 % der
relevanten Dachflachen, soweit sie fiir erforderliche haustechnische
Einrichtungen (dazu zahlt auch ein Zugangsbauwerk zum Dach fiir
Wartungszwecke) oder Tageslicht-Beleuchtungselemente genutzt werden.
Durch die Festsetzung auf 75 % ist einerseits sichergestellt, dass die
Dachbegriinung in nennenswertem Umfang erfolgt, anderseits verbleiben
ausreichend Flachen fiir z.B. technische Aufbauten. Dachbegriinung ist
ebenfalls auf Garagen und Nebenanlagen vorzusehen. Dies gilt jedoch nur
fiir die GEe 1 und GEe 2.
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2.

Landesrechtliche Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen nach BauO NRW
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW

Die Stadt Krefeld verfolgt das Ziel, eine Konversionsflache zu entwickeln,
welche sich trotz grofRtmoglicher Individualitat der einzelnen Gebaude,
Grundstiicke und Nutzungsarten durch ein harmonisches und attraktives
Gesamtbild zwischen denkmalgeschiitzten und neu zu planenden
Gebduden auszeichnet. Insbesondere auf der Sidflaiche sollen
gestalterisch aufeinander abgestimmte Nachbarschaften entstehen, die
nicht nur die Wohnqualitdt erh6hen und ein eigenstandiges Quartier bilden
sollen, sondern auch zur qualitdtvollen Werterhaltung der Immobilien
beitragen sollen. Dies gilt auch fiir die gewerblich geprdagte Nordflache. Es
wurden daher gestalterische Festsetzungen entwickelt, die zum einen der
dauerhaften gestalterischen Sicherung des historischen Bereichs dienen
und zum anderen Vorgaben fiir neue Gebdude machen. Diese sollen sich
an die Gestaltung der denkmalgeschiitzten Gebdaude anlehnen.

Die historischen und denkmalgeschiitzten Gebdude (entsprechend den
Eintragungen in die Denkmalliste der Stadt Krefeld) sind entsprechend den
Auflagen der Denkmalbehorde und des LVR zu erhalten, besonders zu
schiitzen und wiederherzustellen. Abweichende Anforderungen aufgrund
der Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen
(DSchG NRW) bleiben durch die genannten gestalterischen Festsetzungen
unberiihrt. Daher ist vor Bauausfiihrung die Untere Denkmalbehdrde zu
beteiligen.

Im Einzelnen gibt es folgende gestalterische Vorgaben:

Dachform und —neigung

Beziiglich der Dachform ist der Bestand entscheidendes Vorbild fiir
diesbeziigliche Festsetzungen. Die Bestandsgebdude weisen iiberwiegend
ein Walmdach mit einer geringen Dachneigung von ca. 15 Grad auf.

Bei dem Bestandsgebdude innerhalb des GEe 1 handelt es sich um ein
nicht unter Denkmalschutz stehendes Gebdude aus der militdrischen
Nutzung mit einem flach geneigten Walmdach. Innerhalb des GEe 2
existiert derzeit ein gestaffeltes Flachdach. Die nérdliche Halfte ist um ca.
2 m niedriger als die siidliche Seite. Da diese Gebdude nicht unter
Denkmalschutz stehen und es sich um Zweckbauten aus der Zeit als
Kaserne handelt soll hier in Zukunft eine grofiere bauliche Flexibilitat
gelten. Damit mogliche zukiinftige Gebdaude im Wesentlichen das
Charakteristikum des Geldandes aufnehmen, jedoch eine moderne
architektonische Ausrichtung unterstiitzt werden kann wird im GEe 1 und
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GEe 2 die mogliche Dachform auf das Flachdach bzw. flach geneigte Dach
beschrankt, was typisch fiir Gewerbegebiete ist. Dafiir wird eine maximale
Gebdudehdhe vorgegeben. Diese leitet sich aus der geringsten und
hochsten Bestandshdhe ab, woraus ein Mittelwert gebildet wurde. Fiir die
GEe 1 und GEe 2 gelten die selben Hohen und die selbe Dachform, obwohl
beide Gebaude im Bestand unterschiedlich sind. Innerhalb des
vorgegebenen Rahmens kann eine stadtebaulich sinnvolle Ergdnzung des
Flichendenkmals erfolgen. Zusatzlicher Vorteil eines Flachdachs bzw.
flach geneigten Dachs ist die Ausgestaltung als Griindach, welche fiir neu
hinzukommende Gebdude als zwingend festgesetzt ist.

In den unter Denkmalschutz stehenden Gewerbegebieten werden keine
Dachhdhen vorgegeben. Hier gilt ebenfalls, dass eine Beratung des Bau-
herren durch die Untere Denkmalpflege bessere gestalterische Ergebnisse
hervorbringen kann als eine starre Festsetzung.

Zusammenhadngende Gebdude(-teile) sind mit den selben TraufhGhen bzw.
Dachhdhen und Dachneigungen umzusetzen. Es ergdbe ein unruhiges,
unharmonisches stadtebauliches Bild, wenn ein Gebdaudekdrper Hohenver-
sdtze im Dachansatz aufweist. Daher sind fiir den Fall der Abgdngigkeit
einzelner Gebdudeabschnitte die Traufhohen der bestehenden Gebadude (-
teile) aufzunehmen.

Fassadenmaterial und —farbe

Ziel ist, auch bei Abgdngigkeit der unter Denkmalschutz stehenden
Gebdude den Charakter der Bebauung langfristig beizubehalten.
Gleichzeitig soll jedoch bei Neubauten kein historisierendes Bild, keine
Kopie der Bestandsgebdude entstehen, sondern es sollen eigenstdandige,
dem jeweiligen architektonischen Zeitgeist entsprechende Gebdude
entstehen diirfen. Da hier Vorgaben als zu starr angesehen werden und
unter Umstanden gute Architekturentwiirfe konterkarieren wiirden, gibt es
fir die unter Denkmalschutz stehenden Baufelder keine Vorgaben zum
Fassadenmaterial und —farbe. Hier soll die Abstimmung im Einzelfall im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit der stadtischen Denkmalbe-
horde erfolgen.

Fir die Baufelder ohne Gebdude mit Denkmalwert (GEe 1 und GEe 2)
werden libergeordnete Festsetzungen zu Material und Farbe getroffen, um
nach wie vor einen charakterlichen Zusammenhang des Areals ablesen zu
konnen. Daher wurden in Abstimmung mit der Denkmalpflege einige
grundsatzliche Vorgaben fiir das zu verwendende Material erstellt. So soll
in Anlehnung an den Bestand Backstein als vorherrschendes Material auch
weiterhin dominieren. Daher ist der iberwiegende Teil der geschlossenen
Fassaden in diesem Material zu realisieren. Um bei Neubauten mehr
Flexibilitat in der Gestaltung und im Fassadenaufbau zu ermdéglichen, sind
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erganzend Putz, Holz und Stein zuldssig. Glanzende Materialien sind
ungeeignet, matte Oberflachen haben die gewiinschte Natiirlichkeit. Zu
grofe Vielfalt und Beliebigkeit soll im Sinne der Erhaltung des
Gebietscharakters vermieden werden. Bunte und dominante Farben leiten
sich nicht aus dem Bestand ab und passen nicht in das bestehende
Erscheinungsbild. Konkretere Vorgaben sollen bewusst nicht gemacht
werden, um eine gewisse Flexibilitdat zu gewdhren. Der Architekturentwurf
ist im Detail mit der Unteren Denkmalbehdrde abzustimmen.

Dacheindeckung
Es sind keine glanzenden Materialien fiir die Dacheindeckung zu

verwenden, da die Dacher blendfrei sein sollen und nicht hervorstechen
sollen.

Die vorhandene Dacheindeckung besteht liberwiegend aus Metall. Daher
sollte eine neue Dacheindeckung moglichst auch aus Metall bestehen. Da
unbehandeltes Metall in neuem Zustand glanzt ist ein vorbewittertes
Metall oder eines mit einer farbigen, nicht glanzenden Beschichtung (z.B.
seidenmatt) zu verwenden.

Zusammenhdngende Gebdude

Aufgrund des Denkmalcharakters ist bei zusammenhdngenden Gebdu-
de(-teile)n die Notwendigkeit gegeben, dass diese die gleiche Trauf- und
Firsthohe bzw. Dachhdhe und Dachneigung aufweisen. Dies gilt zum
Beispiel, sofern die Notwendigkeit besteht, einzelne Gebaudeteile durch
einen Neubau zu ersetzen. Eine vom Denkmal abweichende Kubatur ware
nicht denkmalgerecht. Dies gilt nicht fiir mogliche Neubauten innerhalb
der GEe 1 und GEe 2, da die Bestandsgebdude in diesen Baugebieten zwar
im Flachendenkmal liegen, als Gebdude jedoch nicht denkmalgeschiitzt
sind (siehe Kapitel lll, 9.2, Abbildung 8)

Einfriedungen

Der Gewerbehof im nordlichen Teil des Kasernengeldandes bildet aus
Denkmalsicht eine Einheit mit dem siidlichen Kasernengeldande. Der
nordliche Teil wird bereits seit einigen Jahren gewerblich genutzt und
befindet sich in Privateigentum. Um ein unbefugtes Betreten von den
offentlichen Wegen zum einen zu verhindern und zum anderen eine
Abgrenzung zum bislang nicht zugdnglichen siidlichen Kasernengelande
zu gewadhrleisten wurde durch den Eigentiimer eine Zaunanlage errichtet,
die den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 723/l umgibt. Diese
bestehende Zaunanlage soll im Wesentlichen bestehen bleiben. Die
Festsetzung einer Einfriedung soll fiir den Fall eines moglichen Austauschs
oder Ersatzes des Zauns oder Zaunelementen erfolgen. Die Zuganglichkeit
fiir Fahrzeuge wird lber die Toreinfahrt im Norden gewdhrleistet. Auf die
Siidflache soll eine Durchgdngigkeit {iber zwei Zaundurchbriiche im
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Westen und Osten erfolgen. Da die denkmalgeschiitzte Kasernenanlage in
ihrer Gesamtheit erlebbar sein soll, ist im Bereich der gliedernden
Griinflaiche an der siidlichen Plangebietsgrenze (sie liegt tiberwiegend
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 737)
ausschlieilich ein blickdurchlassiger Maschendraht- oder Stabgitterzaun
zuldssig. Haupt-Blickbeziehungen bleiben auf diese Weise erhalten.
Grundsatzlich kann das dufere Gelande des Gewerbeparks, auch zur
Grenze des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 737 mit
blickdurchldassigen oder umpflanzten Zdaunen bis maximal 2 Metern Hohe
eingefriedet werden, um die gewerbliche Nutzung des Gewerbeparks
abzusichern. Um ein einheitliches Bild zu erzeugen ist der bei der
bestehenden Zaunanlage vorhandene Farbton (RAL 7016 - Anthrazitgrau)
zu verwenden. Innerhalb der Gewerbegebiete sind Einfriedungen nicht
zuldssig, da sie die Offenheit des Geldandes und die Gesamtanlage in ihrer
Erlebbarkeit als Ensemble stéren wiirden.

Werbeanlagen

Im offentlichen Raum wirksame Werbeanlagen sind in den letzten Jahren
zunehmend grofRformatiger, greller und damit auffdlliger geworden.
Verstarkt tritt dies insbesondere in Gewerbe-, Industrie- und vergleich-
baren Sondergebieten auf. Es handelt sich dabei sowohl um Werbeanlagen
an Gebauden als auch um freistehende Werbeanlagen.

Vor dem Hintergrund dieses Trends steht zu befiirchten, dass im Einzelfall
bei der Errichtung von Werbeanlagen der stddtebauliche Mafistab
gesprengt wird, da nach § 62 Abs. 1 Nr. 12e BauO NRW 2018 eine
generelle Genehmigungsfreiheit fiir Werbeanlagen an der Stdtte der
Leistung in durch Bebauungsplan festgesetzten Gewerbe-, Industrie und
vergleichbaren Sondergebieten mit einer Hohe bis zu 10 m gilt.

Der Bauausschuss der Stadt Krefeld hatte bereits in seiner Sitzung am
17.04.2008 beschlossen, fiir das gesamte Stadtgebiet Werbeanlagen-
satzungen zu erstellen. Fiir das Plangebiet gilt die Werbeanlagensatzung
Nordwest (Krefelder Ortsrecht Nr. 6.09) vom 26.06.2008. Diese erlaubt
Werbeanlagen in einer Héhe von ca. 25,5 bis 27,5 m (iber Straenniveau.
Ausnahmsweise zuldssig sind Werbeanlagen auch oberhalb der Trauflinie
bzw. Attika bis zu einer Hohe von 3,0 Metern, sofern sie nur aus
Buchstabenflachen bestehen. Weiterhin darf die Gesamtwerbefldache je
freistehender Werbeanlage insgesamt max. 100 m2 betragen, wobei die
einzelne Ansichtsflache auf max. 25 m2 beschrankt ist. Die Breite und
Hohe der Ansichtsflache darf 6,0 m nicht liberschreiten. Die Gesamtaus-
dehnung einer Werbeanlage darf max. 10,0 m betragen.

Diese Vorgaben der Werbeanlagensatzung Nordwest scheinen insbeson-
dere fiir den gewerblich gepragten Bereich an der Mevissenstrae sinnvoll
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zu sein. Dort soll insbesondere der Autofahrer durch plakative, grofie
Werbeanlagen auf die einzelnen Firmen und Nutzungen hingewiesen
werden. Fiir das unter Denkmalschutz stehende Geldande der ehemaligen
Kaserne werden diese Inhalte in ihren maximalen Mdglichkeiten als
deutlich tberdimensioniert angesehen. Werbebuchstaben bis zu 3,0 m
Hohe oberhalb der Trauflinie an einem der unter Denkmalschutz
stehenden Gebdude wiirden negative Auswirkungen auf das gesamte
Ensemble haben. Auch stiinden sie proportional in keinem Verhdltnis zur
GrofRe der Gebdude, die eine Traufhdohe von ca. 5,50 m bis 7,60 m
aufweisen und somit die Werbeanlagen ca. die Halfte der Gebdaudehohe
einnehmen diirften.

Die Werbeanlagensatzung Nordwest gilt bisher fiir den kompletten
nordlichen Kasernenbereich (BP 723/1). Von der genannten Satzung sollen
fiir das Plangebiet davon abweichende Festsetzungen gelten. Um diese
rechtlich zu manifestieren ist das Aufierkrafttreten der Werbeanlagen-
satzung Nordwest erforderlich. Mit dem Satzungsbeschluss (iber den
Bebauungsplan Nr. 723/l soll daher auch das Auflerkraftsetzen der
Werbeanlagensatzung Nordwest (Ordnungsziffer 6.09) fiir den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 723/l beschlossen werden. Dafiir soll
beziiglich Werbeanlagen Folgendes gelten:

Bei Werbeanlagen ist zwischen Eigen- und Fremdwerbung zu unter-
scheiden. Eigenwerbung ist an der Stdtte der Leistung in angemessenem
Umfang grundsatzlich zuldssig. Fremdwerbung dagegen ist als gewerbliche
Nutzung nur in dem Umfang gestattet, wie in dem jeweiligen Baugebiet
eine gewerbliche Nutzung zuldssig ist.

Werbeanlagen an der Stdtte der Leistung sind als Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO zu bewerten. Daher sind sie generell in jedem Baugebiet
der BauNVO zuldssig, sofern sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet
gelegenen Grundstiicke nicht widersprechen. Werbeanlagen der Fremd-
werbung dienen der Werbung Dritter. Sie sind planungsrechtlich als
eigenstdndige Hauptanlage zu beurteilen. Sie sind als Gewerbebetrieb
anzusehen und in Gewerbegebieten zuldssig. Da sich die im Eingangs-
bereich des Kasernengeldndes vorhandene Werbeanlage mit einer
Ubersicht aller auf dem Geldnde vorhandener Firmen nicht unmittelbar an
der Stdtte der Leistung befindet handelt es sich im Sinne des
Planungsrechts um eine Fremdwerbeanlage. Diese soll innerhalb des GEe
2a zuldssig sein (siehe Kapitel V, 1.1). Durch eine einzelne Werbetafel wird
die Notwendigkeit fiir Werbeanlagen an den einzelnen Gewerbeeinheiten
reduziert oder sogar obsolet. Auf’erdem sind einzelne gro3e Werbeanlagen
im Sinne des Denkmalschutzes nicht passend. Daher gibt es fiir die
Bereiche mit denkmalwiirdigen Geb&duden (GEe 3) keine Regelungen zu
Werbeanlagen. Hier soll es im Einzelfall im Baugenehmigungsverfahren
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eine Beratung und Abstimmung mit der Unteren Denkmalbehdrde iiber die
Ausgestaltung von Werbeanlagen an der jeweiligen Stdtte der Leistung
geben. Dadurch ist eine individuellere Herangehensweise - bezogen auf
den jeweiligen Gebdudetyp und die beantragende Firma - moglich als tber
allgemeingiiltige Vorgaben.

Werbepylone und andere freistehende Werbeanlagen sind unzuldssig, da
sie das Gesamtensemble optisch massiv beeintrachtigen wiirden und nicht
mit dem Denkmalschutz in Einklang zu bringen sind.

Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-,
Blinklichtschaltungen und Anlagen dhnlicher Bauart und Wirkung sind
nicht zuldssig (hierzu zdahlen z.B. Gegenlichtanlagen, Wechsellichtanlagen,
Wendeanlagen, Leitlichtanlagen, Digitalbildanlagen, Bildprojektionen,
angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe oder Lichtintensitat
wechselt, sowie Werbeanlagen mit bewegtem Licht). Ebenfalls unzuldssig
sind sich bewegende Werbeanlagen (z.B. auf Schienen oder sich drehend).
Durch den Ausschluss bestimmter, besonders greller Farben und
unruhigem flackernden Licht sollen besonders stark hervorstechende
Werbeanlagen verhindert werden, die nicht in das Bild des Ensemble-
charakters des Denkmals passen wiirden. Insbesondere auf der Siidflache
soll es eine Kombination aus Gewerbe und Wohnen geben. Die Wohn-
nutzung soll vor dieser Art von Werbeanlagen geschiitzt werden.

Auch hier ist das Einverstandnis mit der Unteren Denkmalbehorde
herzustellen. Daher sind Antrdage zu Werbeanlagen im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens der Unteren Denkmalbehdrde vorzulegen.

3.  Nachrichtliche Ubernahmen

Wasserschutzgebiet

Der Geltungsbereich liegt in einem kleinen Bereich in der Wasser-
schutzzone Il A Horkesgath/Biickerfeld (siehe Abbildung 3, Kapitel Il., 5.).
Die dafiir giiltige Wasserschutzzonenverordnung Horkesgath/Biickerfeld
vom 30.10.2006 bestimmt, dass innerhalb der Wasserschutzzone gemaf
§ 4 Abs. 2 Nr. 16 ,,Grabungen oder Abgrabungen iiber die Tiefe von 2 m
und {iber eine Ausdehnung von 10 m hinaus...“ verboten sind.

Je nach beantragter Nutzung muss eine Abstimmung mit der Unteren
Wasserbehdrde im Einzelfall hinsichtlich erforderlicher hydrologischer
Untersuchungen ebenso wie technischer Anforderungen an die
beantragten baulichen Anlagen sowie die Vorkehrungen fiir die Bauphase
erfolgen. Dies muss im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
stattfinden.
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Denkmadler

Die ehemalige Adolf von Nassau-Kaserne ist als Gesamtanlage gemaf3 § 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) unter der Ifd. Nr.898 in der
Denkmalliste der Stadt Krefeld eingetragen. Eine entsprechende
nachrichtliche Ubernahme des Denkmals in der gesamten Ausdehnung ist
im Bebauungsplan erfolgt, wobei das Gesamtdenkmal Uber den
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes hinausgeht. Der Hauptteil
befindet sich im siidlich anschlieBenden Bebauungsplan Nr. 737.

Um die Beurteilung von Maf’nahmen an den Baudenkmadlern und deren
Umgebung im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu erleichtern,
wurde im Rahmen des Aufstellungsverfahrens in enger Abstimmung mit
dem LVR - Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland und der Unteren
Denkmalbehorde ein konkretisierender Plan zur Denkmalliste der Stadt
Krefeld inklusive Erlduterungen abgestimmt (siehe Abbildung 8, Kapitel III.,
9.2). Entsprechend sind ergdnzend zu der nachrichtlichen Ubernahme der
Gesamtanlage die erhaltenswerten Gebdude des Gesamtdenkmals, die
Umfassungsmauer, die ErschlieBungsfliche sowie die Freiflichen zur
optischen Verdeutlichung im Plan gekennzeichnet. Damit konkretisieren
die beiden Bebauungsplane Nr. 723/1 und Nr. 737 in Abstimmung mit der
Unteren Denkmalbehorde und dem Landschaftsverband Rheinland die
Denkmaleintragung.

4, Hinweise

Der Bebauungsplan enthdlt u.a. Hinweise auf

e stddtische Satzungen, die bei der Umsetzung der Planung zu
beachten sind,

e die Unterschutzstellung der Gesamtanlage durch den Denkmal-
schutz,

e die sich durch die Festsetzungen zum Maf} der baulichen Nutzung
tatsdachlich ergebenden Gebdudehdhen,

e die teilweise Uberlappung des Plangebiets mit einer Wasserschutz-
zone,

e die Erforderlichkeit fiir wasserrechtliche Erlaubnisse,

e die Entwdsserung,

e die Entsorgung des Niederschlagswassers,

e die notwendige Erfragung des Grundwasserstandes,

e die Verwendung von recyceltem Baumaterial,

e den Umgang mit eventuellen Kampfmittelriickstanden,

e den Umgang mit eventuellen archdologischen Bodenfunden,

e den Schutz von Bestandsbdumen wahrend Baumafinahmen,
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e den Artenschutz bei moglichen Baumfallungen,

e die Bauzeitenbeschrankung zum Schutz von Fledermdusen und
Vogeln,

e die Begriinung von Dachern,

e das Anbringen von Solar- und Fotovoltaikanlagen,

e die Einsichtnahmemoglichkeit in aufierstaatliche Regelwerke, auf
die in den Bebauungsplanfestsetzungen Bezug genommen wird.

5. Stadtische Satzungen

Der Bebauungsplan N. 723/I liegt im Geltungsbereich der Satzung 6.09
vom 10. Juli 2008 der Stadt Krefeld iiber Werbeanlagen in Gewerbe-,
Industrie- und vergleichbaren Sondergebieten fiir den Bereich um die
Mevissenstrae zwischen SiempelkampstraBBe, Hiilser Strafle, Weyerhof-
straBe und Westparkstrae (Werbeanlagensatzung Nordwest). Diese
Werbeanlagensatzung wird fiir den Teilbereich innerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes Nr. 723/1 mit dem Satzungsbeschluss
auBer Kraft gesetzt. Stattdessen sollen in Zukunft die gestalterischen
Festsetzungen nach Landesrecht/BauO NRW und die bauplanungs-
rechtlichen Festsetzungen beziiglich der Art der baulichen Nutzung zu
Werbeanlagen gelten. Dariiber hinaus ist bei der Antragstellung von
Werbeanlagen eine denkmalrechtliche Erlaubnis nach § 9 Denkmalschutz-
gesetz NRW einzuholen.
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der Stadt Krefeld

VI. Stadtebauliche Kenndaten
Dichtewerte / Flachenbilanz ...

Flachenbilanz

Flache ca. (in m?)

Anteil ca. (in %)

Plangebiet cesamt 45.250 100
Gewerbe 43.830 96,9
FL. fur 394 0.7
Versorgungsanlagen

Verkehrsflache 1.096 2,4

Tab. 1: Stadtebauliche Kenndaten

76



Bebauungsplan Nr. 723/l — Kasernengeldnde Kempener Allee / Mevissenstrae —

der Stadt Krefeld VII. Umweltbericht
ViIl. Umweltbericht
1. Anlass und Aufgabenstellung der Umweltpriifung

Der Bebauungsplan Nr. 723/l — Kasernengeldande Kempener Allee / Mevis-
senstrafie - wird als Angebotsbebauungsplan im Vollverfahren aufgestellt.
Gemaf} § 2a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspldnen die in
einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB ermittelten Belange des
Umweltschutzes in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten.
Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung zum
Bebauungsplan.

Die Umweltpriifung hat zugleich die Funktion einer Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVP), soweit eine solche UVP nach den Bestimmungen des UVP-
Gesetzes erforderlich ist. Nach § 50 Abs. 1 UVPG wird die UVP bei UVP-
pflichtigen Bebauungspldanen als Umweltpriifung nach den Vorschriften
des BauGB durchgefiihrt. Eine eigenstdandige UVP neben der Umweltprii-
fung ist bei der Aufstellung von Bebauungsplanen nicht erforderlich. Die
Umweltpriifung umfasst materiell und verfahrensmafig alle Elemente einer
UVP. Auch eine Vorpriifung des Einzelfalls gemaB § 3c Abs. 1 UVPG
entfdllt. Der Bebauungsplan begriindet kein Vorhaben nach Anlage 1
Nummer 18.1 bis 18.9 UVPG.

Hinweis:

Der Umweltbericht wird nach den Vorgaben des Baugesetzbuchs erstellt,
die vor dem Inkrafttreten des ,,Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
204/52/EU im Stddtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammen-
lebens in der Stadt“ vom 04.05.2017 galten. Die Voraussetzungen dazu
sind gegeben, da die frilhzeitige Beteiligung der Behdrden vor dem
16.05.2017 eingeleitet wurde. Dies hat fiir den Umweltbericht im
Wesentlichen zur Folge, dass eine Gegeniiberstellung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario), die Darstellung bei Nichtdurchfiihrung
der Planung (Nullvariante) und einer Prognose iiber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung nicht erfolgt. Im
Umweltbericht in der vor dem 13.05.2017 geltenden Fassung sind eine
Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands und eine Prognose
tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung
durchzufiihren.

Thematisch wird der Gegenstand der Umweltpriifung durch § 1 Abs. 6 Nr. 7
BauGB abgesteckt. Dabei bezeichnen die in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB unter
den Buchstaben a), c), d) und i) aufgelisteten Belange die Auswirkungen
auf die biotischen und abiotischen Schutzgiiter einschlieBlich des
Menschen und seiner Gesundheit sowie Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter und die Wechselwirkungen zwischen den Umweltmedien.
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Dariiber hinaus enthdlt der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 aufgefiihrte Katalog der
Belange des Umweltschutzes unter den Buchstaben b) und e) bis h) noch
weitere im Rahmen der Umweltpriifung zu beriicksichtigende Aspekte wie
die Erhaltungsziele oder Schutzzwecke nach der Flora-Fauna-Habitat-(FFH)
bzw. Vogelschutzrichtlinie (Natura-2000-Gebiete), die Darstellungen von
Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutzrechts, den sachgerechten Umgang mit
Abféllen und Abwdssern, die Nutzung erneuerbarer Energien einschlieilich
Energiesparmafnahmen sowie den Umgang mit Storfallbetrieben.

Als ergdanzende Vorschriften zum Umweltschutz sind der sparsame
Umgang mit Grund und Boden (Bodenschutzklausel), die Vermeidung und
der Ausgleich der mit dem Bebauungsplan verbundenen erheblichen
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts (baurechtliche Eingriffsregelung)
und die Erfordernisse des Klimawandels durch Klimaschutz und
Klimaanpassung (Mitigation und Adaption) zu beriicksichtigen. Soweit
Natura-2000-Gebiete durch den Plan in ihren fiir die Erhaltungsziele oder
den Schutzzweck mafBgeblichen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden konnen, sind die Vorschriften gemadfs § 36 BNatSchG iiber die
Zuldssigkeit und Durchfiihrung von derartigen Eingriffen anzuwenden. Im
Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ist im Rahmen einer Arten-
schutzpriifung (ASP) darzulegen, dass aus Griinden des Artenschutzes
keine uniiberwindbaren Hindernisse fiir die Vollzugsfahigkeit des Plans
bestehen.

2. Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt an der StichstraRe Mevissenstraf’e im norddstlichen
Teil des ehemaligen Kasernengelandes ,Bradbury Barracks®. Nach
Aufgabe der militarischen Nutzung ist der Bereich einer gewerblichen
Nutzung zugefiihrt worden.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 723 im Jahr 2007 war es, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Arrondierung des Gewerbe-
gebiets an der StichstraRe Mevissenstraf’e im nordostlichen Teil des
Kasernengeldandes der ehemaligen britischen Kaserne ,,Bradbury Barracks*
zu schaffen und dessen ErschlieBung zu sichern. Weiterhin war das
Gewerbegebiet zum Schutz der Wohnbebauung im Bereich Dieselstrafie
und zum Schutz zukiinftiger Wohnnutzungen im sidlichen Teil des
Kasernengelandes hinsichtlich seines Storgrads zu gliedern.

78



Bebauungsplan Nr. 723/l — Kasernengeldnde Kempener Allee / Mevissenstrae —
der Stadt Krefeld VIl. Umweltbericht

£
&

Abb. 12: Rdumlicher Geltungs ereich des Bbauungsplans Nr. 723; Stand: Beschluss zur
friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 29.08.2007 (Quelle: Geobasisdaten der
Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW)

Die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
723 wurde durch den Rat der Stadt am 27.03.2007 nach Empfehlung des
Ausschusses fiir Stadtplanung und Stadtsanierung vom 14.03.2007
beschlossen.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung fand im Oktober 2007 statt. Die
friihzeitige Behodrdenbeteiligung wurde Anfang 2009 durchgefiihrt.
Daraufhin ruhte das Verfahren einige Jahre. Zwischenzeitlich wurde ein
Investor fiir das siidliche Kasernengelande gefunden. Zu dessen
planungsrechtlicher Entwicklung wurde das Verfahren zum Bebauungsplan
Nr. 737 begonnen. Die friihzeitige Behordenbeteiligung dafiir fand im
Herbst 2018 statt. Zur Entwicklung des siidlichen Kasernengeldndes ist
auch die Fortfiihrung der Planung fiir das nordliche Kasernengeldnde
notwendig. Beide hdngen nicht nur als stddtebauliche Einheit, sondern
auch beziiglich der Regelung des Larms zusammen. Das ndérdliche
Kasernengelande ist bereits derzeit von der Nutzung durch wenig
emittierende Gewerbebetriebe gepragt. Fiir das siidliche Kasernengeldnde
ist eine Nutzung als Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet vorgesehen.
Fiir die geplante Wohnnutzung ist die Gewadhrleistung gesunder Wohnver-
haltnisse zu priifen. Zugleich sind die Entwicklungsmdglichkeiten
bestehender Betriebe nicht unverhdltnismadfiig einzuschranken. Dies gilt
fir das gesamte Umfeld des siidlichen Kasernengeldandes, jedoch
insbesondere fiir das raumlich am nachsten heranriickende Gewerbe-
gebiet der nordlichen Kaserne und an der MevissenstrafBe. Es ist daher im
Bebauungsplan die Ansiedlung von vertrdglichen Gewerbebetrieben zu
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steuern. Zu diesem Zweck wurde im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens eine Larmprognose erstellt. Dabei wurden die geplanten
Nutzungen fiir das siidliche Kasernengeldnde beriicksichtigt. Im Rahmen
des Gutachtens wurde festgestellt, dass die nérdlich des Kasernenge-
landes vorhandenen Gewerbebetriebe relativ stark emittierend sind.
Norddstlich angrenzend schlief3t sich der Bereich DieselstraBe an. Hier
entstand in den 1970er Jahren eine Wohnsiedlung, die planungsrechtlich
als reines Wohngebiet festgesetzt wurde. Gemafl Untersuchung werden die
Immissionsrichtwerte fiir reine Wohngebiete in der jetzigen Situation durch
die Bestandsbetriebe gewahrt, eine zukiinftige planungsrechtliche
Steuerung der Gemengelage unter Beriicksichtigung von Entwicklungs-
optionen der Betriebe ist jedoch problematisch.

Im Bereich der zur MevissenstraRe gehdrenden Stichstrafle besteht zudem
planungsrechtlicher Handlungsbedarf zur Steuerung des Einzelhandels, da
es hier einen Betrieb gibt, der Verkauf an Endverbraucher betreibt. Die
Frage der Festsetzung von Einzelhandel aufierhalb eines zentralen
Versorgungsbereichs bzw. auferhalb einer Sonderlage und die Frage des
Larmschutzes in der Situation eines vorhandenen reinen Wohngebiets
angrenzend an ein Gewerbegebiet bediirfen der besonderen planungs-
rechtlichen Bearbeitung. Zudem besteht keine planerische Erforderlichkeit
i.5.d. § 1 Abs. 3 BauGB, die genannte Problematik in einem gemeinsamen
Bebauungsplanverfahren zu bearbeiten. Vielmehr sind die individuellen
Planungsansdtze aufgrund ihres starken Vorhabenbezugs jeweils in
eigenen Angebotsbebauungsplanen zu bearbeiten. Dies soll fiir den
nordlichen Bereich in einem eigenen Bauleitplanverfahren unter
Beriicksichtigung des in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Nr.
835 — sidlich MevissenstraBe - umgesetzt werden. Daher wird das
Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 723 mit Beschluss zur Aufstellung und
offentlichen Auslegung in zwei Bereiche aufgeteilt. Zum einen soll der
Bebauungsplan Nr. 723, Teil | (BP 723/I), nun das ndérdliche Kasernen-
geldnde beinhalten. Hier erfolgt die Fortsetzung der Bauleitplanung im
zeitlichen Zusammenhang mit der weiteren planerischen Entwicklung des
siidlichen Kasernengeldndes (Bebauungsplan Nr. 737). Der Teilbereich Il
des Bebauungsplans Nr. 723 (BP 723/Il) soll dabei die westlichen und
ostlichen Grundstiicke des Stichs der Mevissenstra’e beinhalten.
Eventuell soll der Geltungsbereich dieses Teils Il in Anpassung an eine
mogliche Flachenentwicklung nach Osten hin erweitert werden.

Des weiteren hat der Geltungsbereich bei der friihzeitigen Beteiligung noch
den im Westen gelegenen Parkplatz und den auBerhalb des Parkplatzes
verlaufenden offentlichen FuB- und Radweg umfasst. Dieser Teil wurde
mittlerweile in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 737 aufge-
nommen. Die Einbeziehung in diesen Geltungsbereich ist sinnvoll, um die
konzeptionellen Verdnderungen der stddtebaulichen Strukturen und
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Nutzungsabfolgen umzusetzen zu kénnen, die teilweise durch die geteilte
Vermarktung der ehemaligen militarischen Liegenschaft der Bundesanstalt
fir Immobilienaufgaben (BIMA) ausgelost wurden. Es ist beabsichtigt,
zwischen dem Gewerbegebiet und der Wohnbauflache eine vermittelnde
Gemeinbedarfsflache fiir eine Kindertagesstdtte mit Biirger- und Jugend-
zentrum festzusetzen. Die Griin- und Wegeverbindung soll erhalten
bleiben. Beziiglich der geplanten Nutzung und Erschliefung der Flache ist
eine Aufnahme in den Bebauungsplan fiir die siidliche Kasernenflache
sinnvoll.

Abb. 13: Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 723/1
(Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW)

Ziel des Bebauungsplans Nr. 723/l ist die planungsrechtliche Festsetzung
des Bestands als Gewerbegebiet.

Der Bebauungsplan wird in Abstimmung mit den Denkmalbehdrden
entwickelt. So soll sichergestellt werden, dass die stdadtebaulichen Ziele
mit den denkmalschutzrechtlichen Anforderungen in Einklang stehen.

Die Planungen zur Revitalisierung des Kasernengeldndes sehen des
Weiteren einen an das Plangebiet nordwestlaich angrenzenden ca. 30 m
breiten Griinzug vor. Ein Teilstlick dieses Griinzugs zur Anbindung an die
Dieselstrafle soll im Plangebiet entlang der westlichen Plangebietsgrenze
verlaufen, dessen Realisierung im Rahmen dieses Bebauungsplanver-
fahrens planungsrechtlich festgesetzt werden soll. Dariiber hinaus werden
sowohl aus stdadtebaulichen Griinden als auch zum Schutz des teilweise
Okologisch hochwertigen Baumbestandes einzelne Bdume mit einer
Erhaltungsbindung versehen. Ferner wird die Ansiedlung von verkehrs- und
emissionstrachtigen Betrieben {iber die Gebietskategorie des einge-
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schrankten Gewerbegebiets gesteuert. Hierdurch wird sichergestellt, dass
die planungsrechtlich zu sichernden Nutzungen nicht im Konflikt zu
angrenzender Wohnbebauung stehen.

3. Angabe der Umweltschutzziele fiir das Plangebiet

Die folgenden Tabellen geben einen Uberblick iiber die in Richtlinien,
Fachgesetzen, Normen, Verordnungen und Fachpldnen festgelegten und
ftir den Bebauungsplan Nr. 723/l relevanten Ziele des Umweltschutzes. Im
Rahmen der Umweltpriifung dienen Umweltziele insbesondere als
Mafdstdbe fiir die Beurteilung der Auswirkungen der Planung. Dariiber
hinaus geben sie Hinweise zu anzustrebenden Umweltqualitdten im
Planungsraum und zur Auswahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen fiir
Eingriffe in Natur und Landschaft.
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Umweltschutzziele aus Richtlinien, Fachgesetzen und Normen

Fundort

BNatSchG
(Bundesnaturschutzgesetz)

LNatSchG NRW
(Landesnaturschutzgesetz
NRW)

BBodSchG
(Bundes-Bodenschutzgesetz)

WHG

(Wasserhaushaltsgesetz)

LWG NW
(Landeswassergesetz)

BImSchG
(Bundesimmissionsschutz-
gesetz)

DIN 18005
(Schallschutz im Stddtebau)

TA-Larm
(Technische Anleitung zum
Schutz gegen Lidrm)

16. BImSchV
(Verkehrsldrmschutz-
verordnung)

39. BImSchV
(Verordnung lber Luft-
qualitdtsstandards und
Emissionshdchstmengen)

DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau)

DSchG
(Denkmalschutzgesetz NRW)

Priifziele

Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts sowie der Erholungsfunktion,
Erhaltung der Biodiversitat, Aufbau eines Biotop-
verbundsystems, Vorrang der Innenentwicklung,
Bewahrung von historisch gewachsenen Kultur-
landschaften vor Verunstaltung und Zersiedelung,
Ausgleich von Eingriffen

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden,
Sicherung und Wiederherstellung der natiirlichen
Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte, Vorsorge gegen nach-
teilige Auswirkungen auf den Boden, Forderung
der Sanierung schddlicher Bodenverdnderungen

Schutz der Gewdsser vor Schadstoffeintragen,
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung gem. WRRL,
Vorbeugung der Entstehung von Hochwasser-
schdden und Schutz von Uberschwemmungs-
gebieten, Sicherung der offentlichen Wasserver-
sorgung, Sicherung der 6ffentlichen Wasserversor-
gung, Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt {iber eine Kanalisation ohne
Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewdsser
eingeleitet werden

Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen
sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von
Immissionen durch Luftverunreinigungen,
Geriiche, Gerdusche, Erschiitterungen, Licht,
Wadrme etc.

Einhaltung schalltechnischer Orientierungswerte

Einhaltung schalltechnischer Immissionsricht-
werte durch anlagebedingte Gerdusche

Einhaltung schalltechnischer Immissionsgren-
zwerte durch Verkehrslarm

Einhaltung lufthygienischer Grenzwerte

Einhaltung der Mindestanforderungen und Richt-
werte fiir den Schallschutz im Hochbau

Schutz von Bau- und Bodendenkmalern, Denkmal-
bereichen, archdologischen Fundstellen
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Umweltschutzziele aus Fachpldanen

Fachplanung

Regionalplan Diisseldorf
(RPD)

Bez.-Reg. Diisseldorf (2018)
Flachennutzungsplan
(FNP)

Stadt Krefeld (2015)
Landschaftsplan (LP)
Stadt Krefeld (2015)

Natura 2000-Gebiete

Biotopkataster NRW
LANUV NRW

Biotopverbund NRW
LANUV NRW

Wasserschutzgebiete

Hochwasser-
Risikogebiete
Bewirtschaftungspldne
nach WRRL (= Wasser-
rahmenrichtlinie)

Hochwasserrisikomanage
ment, Starkregen-
ereignisse

Luftreinhalteplan Krefeld
(LRP KR)

Bezirksregierung
Diisseldorf (2015)

Aussagen fiir das Plangebiet

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)

gewerbliche Bauflache
offentliche Griinflache — Zweckbestimmung
Parkanlage

nicht tangiert, liegt auBerhalb des Landschaftsplans
die ndchsten Landschaftsschutzgebiete befinden
sich zum einen nordlich der Siempelkampstrafie und
zum anderen westlich der Bebauung an der
Biickerfeldstrafie

nicht tangiert, keine FFH-Gebiete in der Ndhe

nicht beriihrt, ndchstgelegene schutzwiirdige
Biotope ,,Kiesgruben bei Inrath“ Am Widderschen
Weg im Bereich Siempelkampstrafie/Venloer Strafie
(BK-4605-0015) in ca. 600 m Entfernung und am
Meyserweg (BK-4605-0015) in ca. 930 m
Entfernung

nicht betroffen

im nordwestlichen Bereich leicht tangiert:

ein kleiner Teilbereich des Plangebiets liegt
innerhalb der Wasserschutzzone Illa der WGA |
Kempener Allee/Biickerfeld (Abgrenzung siehe
Darstellung unten)

das Plangebiet ist nicht durch Hochwasser-
Risikogebiete liberdeckt

Das Plangebiet gehort nach der Wasserrahmen-
richtlinie zur Planungseinheit des Flussgebiets
Rhein. Das Plangebiet befindet sich im Teileinzugs-
gebiet NRW 1. und 2. BWP des Rheingrabens Nord.
Daraus ergeben sich keine MaRnahmen oder
Einschrankungen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch
Hochwasser gefdhrdeten Bereich (Auswertung der
Hochwasserrisikomanagement-Risikokarten des
ELWAS-WEB des Ministeriums fiir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz NRW).

Ziel B 1/10 Bebauungsplanvorhaben sind auf ihre
Immissionsvorbelastung zu beurteilen und soweit
wie moglich zu optimieren. Bei stadtebaulichen
Neuordnungen von geeigneten Gebieten sind pas-
sive und aktive Solarenergienutzung zu bevor-
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4.1

zugen. Ziel B 1/16 Moglichkeiten einer effizienten
Strafien- und/oder Gebdudebegriinung priifen

Gesamtstadtische Ziele fiir das ehemalige Kasernengeldnde: bei
Klimaanalyse Krefeld weiteren BaumaBinahmen auf Vernetzungsfunktion
Stadt Krefeld (2003) der Griinflachen achten, vorhandene Griinflachen

erhalten und erweitern, wo moglich
Flachenentsiegelung vornehmen
Larmaktionsplan Stufe 3 Fiir den Bereich Kasernengelande/Mevissenstrafie
Stadt Krefeld (2020) sind keine Mafinahmen zur Lirmminderung
vorgesehen. Die das Plangebiet umgebenden
StraBen stellen keinen Belastungsschwerpunkt dar.
Bei dem Plangebiet handelt sich somit nicht um
einen sog. Hotspot beziiglich Ldrm. Manahmen in
diesem Bereich sind demnach nicht erforderlich.
Freiflachenplanung Da es sich um ein ehemaliges Kasernengeldande
Krefeld handelt geht aus der Freiflachenplanung Krefeld
aus dem Jahr 2006 keine Zielsetzung fiir das
Plangebiet hervor. Das Kasernengeldnde weist
einen groBen Bestand alter Baume auf, der erhalten
bleiben soll. Es sollen Griinverbindungen
geschaffen werden, die an anderer Stelle
beschrieben werden.

Beschreibung der Priifmethoden

Raumliche und inhaltliche Abgrenzung / Bedarf an Grund und Boden

Im Rahmen der Umweltpriifung werden vordergriindig die Fldachen
beriicksichtigt, auf die sich die Festsetzungen des Bebauungsplans
beziehen und unmittelbar Grundflachen verdndert werden (Vorhabens-
raum). Daneben werden auch angrenzende Bereiche in die Priifung
einbezogen, sofern sich Anhaltspunkte fiir eine potentielle Beeintrdch-
tigung durch den Bebauungsplan bzw. fiir Auswirkungen auf das
Plangebiet ergeben. Dies ist hier insbesondere der sidliche Kasernen-
bereich, da es sich bei der ehemaligen Kaserne um ein zusammen-
hangendes Geldande handelt. Grundsatzlich gelten fiir jedes Schutzgut
bzw. jede Funktion spezifische Eingriffs-, Wirk- und Kompensationsrdume.
Fiir die Abgrenzung der (Einzel-)Wirkrdume sind insbesondere Emissionen
von Larm und Schadstoffen (liber die Luft oder in den Boden und Wasser
aufgrund andersartiger Leit- und Transportfahigkeit), optische Fernwirkun-
gen und die Zerschneidung/ Tangierung von Lebensrdumen (incl.
Aktionsradien) oder Wanderwegen von Tieren relevant. Deren Reichweite
kennzeichnet die maximale Ausdehnung des (Gesamt-)Wirkraumes. Durch
die rdumliche Flexibilisierung der Ausgleichsmanahmen kann das
gesamte Gemeindegebiet zum Bestandteil des Untersuchungsraumes bzw.
Kompensationsraumes werden.
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Vorhandene Umweltqualitdaten und -empfindlichkeiten

Das Kasernengeldnde, ehemals ,Bradbury Barracks“, weist in weiten
Teilen einen parkdahnlichen Charakter mit teilweise altem, pragendem
Baumbestand auf. Uberwiegend sind Baumarten wie Rosskastanie,
Platane, Bergahorn, Birke und Linde anzutreffen. Hervorzuheben ist
insbesondere eine fast vollstandig erhaltene Walnussbaumallee an der
Siidseite des Exerzierplatzes. Zentral in der Mitte des Geldndes befindet
sich eine ca. 1 ha grofie asphaltierte Freiflache, die friiher als Exerzierplatz
genutzt wurde und unter Denkmalschutz steht. Ostlich grenzt eine in etwa
gleich grofle heute mafig intensiv genutzte Wiesenflache an. Wahrend im
siidlichen Bereich des Kasernengeldandes in erster Linie die Mannschafts-
gebdude, die Offiziersmesse, Unterkiinfte und Biiros angesiedelt sind,
befinden sich im nordlichen Bereich vorwiegend die Werkstdtten, Garagen
und Infrastruktureinrichtungen. Die Anlage stellt, trotz der Veranderungen
einzelner Gebdude, als Ganzes ein anschauliches Zeugnis einer Kasernen-
anlage der 1930er Jahre dar und ist als Gesamtanlage gemaB § 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) in die Denkmalliste der Stadt Krefeld
eingetragen.

Der siidwestliche Bereich des Kasernenareals liegt in der Wasserschutz-
zone Il A der Wassergewinnungsanlage ,Krefeld | Kempener Allee®.
Dadurch werden besondere Anforderungen an den Schutz des Grund-
wassers gestellt.

Das Plangebiet ist als Altstandort im Altlastenkataster der Stadt Krefeld
aufgefiihrt. Insbesondere fiir den Bereich der Werkstattgebdaude und der
Tankstellen bestand der Verdacht auf schadliche Bodenverunreinigungen.
In einem Gutachten wurde ein erhdhter MKW-Gehalt (leichtsiedende
Kohlenwasserstoffe) festgestellt. Die belasteten Bodenbereiche befinden
sich jedoch unter versiegelten Flachen, so dass kein Kontakt zwischen
Boden und dem Schutzgut Mensch moglich ist. Fiir den Pfad Bodenluft -
Mensch besteht nach den Untersuchungsergebnissen ebenfalls kein
Gefahrdungspotential. Es ergibt sich beziiglich Altlasten daher kein
weiterer Handlungsbedarf (siehe ausfiihrliche Erlauterung im Kapitel 7.3).

Beschreibung des Plangebiets
Das Plangebiet umfasst den ndrdlichen Teil des Kasernengeldndes, das

vorwiegend die ehemaligen Werkstdtten, Garagen und Gebdude fiir
Infrastruktureinrichtungen beinhaltet. Der Bereich ist weitgehend befestigt
(Kopfsteinpflaster) und durch einen hohen Versiegelungsgrad gekenn-
zeichnet. Auf kleineren Griinflachen im Nahbereich der Gebdude befindet
sich teilweise alter und landschaftsbildpragender Baumbestand.
Insbesondere sind hier die Baumarten Platane, Rosskastanie, Zuckerahorn
und Robinie anzutreffen.
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Die Kasernenanlage in Ganze stellt, trotz der Verdanderungen einzelner
Gebdude, ein anschauliches Zeugnis einer Kasernenanlage der 1930er
Jahre dar und ist als Gesamtanlage gemafy § 2 Denkmalschutzgesetz
(DSchG NW) in die Denkmalliste der Stadt Krefeld eingetragen.

Zwischen den nordlich angrenzenden Gewerbeflaichen und dem
Kasernengelande verlauft ein schmaler Griinstreifen mit Geholzen.
Ansonsten ist der Bereich nahezu vollstandig versiegelt.

Vorhandene Umweltqualitdten und -empfindlichkeiten

Der duflerste siidwestliche Bereich des Kasernenareals liegt in der
Wasserschutzzone Il A der Wassergewinnungsanlage ,,Krefeld | Kempener
Allee®. Dadurch werden besondere Anforderungen an den Schutz des
Grundwassers gestellt.

Das Plangebiet ist als Altstandort im Altlastenkataster der Stadt Krefeld
aufgefiihrt. Insbesondere fiir den Bereich der Werkstattgebdude und der
Tankstellen bestand der Verdacht auf schadliche Bodenverunreinigungen.
Ein Gutachten aus dem Jahr 2014 kommt zu dem Ergebnis, dass sich
innerhalb des Geltungsbereichs des BP 723/l keine kontaminations-
verddchtigen Flachen befinden. Es ergibt sich beziiglich Altlasten kein
weiterer Handlungsbedarf (siehe ausfiihrlichere Erlduterungen in Kapitel
VII. Gutachten).

Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung

Die Stadt Krefeld hat sich zum Ziel gesetzt, die bauliche Entwicklung von
Flachen vorrangig im Innenbereich zu betreiben. Dieses Ziel erhdlt eine
hohere Prioritdt als die Ausweisung neuer Baugebiete ,,auf der griinen
Wiese".

Da es sich um die Uberplanung einer bereits bebauten Fliche handelt ist
dieses Plangebiet unter dem Aspekt der Innenentwicklung als positive
Mafinahme zu sehen. Hier wird ein in Grof3teilen bereits bebauter Bereich
fiir eine Wohn- und Gewerbenutzung hergerichtet. Dadurch kann eine
Vielzahl an Wohneinheiten und auch ein deutliches Angebot an
gewerblicher Nutzung in einer Flache des derzeit unbeplanten Innenbe-
reichs angeboten werden. Die Inanspruchnahme von Acker- und anderen
Freiflachen kann dadurch minimiert werden. Die Planung ist somit ein
positives Beispiel fiir die Ausrichtung auf die Innenentwicklung.

Vorbelastungen der Umwelt
Durch die langjdhrige militarische Nutzung und den hohen Versiege-

lungsgrad liegt eine starke anthropogene Uberpragung vor. Luftschadstoff-
und Larmimmissionen durch vorhandene Gewerbebetriebe und Verkehr
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sind ebenfalls vorhanden (ndhere Aussagen dazu siehe Kapitel 5.1
Schutzgut Mensch/Bevilkerung/Gesundheit). Nach der synthetischen
Klimafunktionskarte der Gesamtstddtischen Klimaanalyse der Stadt
Krefeld aus dem Jahr 2003 wurde der Bereich des Plangebiets als Stadt-
Klimatop eingestuft. Die nichtliche Uberwdrmung ist in diesen Bereichen
in der Regel maflig ausgeprdgt und die Austauschverhdltnisse sind
teilweise eingeschrankt. Eine Verminderung der Luftqualitat ist in der Regel
nur an {ibergeordneten Straflen zu verzeichnen.

Fiir das Kasernengeldande wurde bereits 2007 eine Orientierende Altlasten-
Untersuchung durchgefiihrt, um zu priifen, ob auf der Fldache
nutzungsbedingte Bodenverunreinigungen in den Medien Boden, Boden-
luft und Grundwasser vorliegen (Tauw 2007). Im Ergebnis wurden keine
Priifwertiiberschreitungen nach BBodSchV fiir das Nutzungsszenario
Industrie/ Gewerbe festgestellt. Ein Gefdhrdungspotential fiir den Direkt-
pfad Boden -> Mensch wurde nicht abgeleitet. Zwar wurde in vier
Bodenproben ein erhohter MKW-Gehalt (leichtsiedende Kohlenwasser-
stoffe) festgestellt, der zur Tiefe hin abgegrenzt werden konnte. Diese
Bereiche befinden sich jedoch unter versiegelten Flachen, so dass kein
Kontakt zwischen Boden und dem Schutzgut Mensch maglich ist. Fiir den
Pfad Bodenluft -> Mensch besteht nach den Untersuchungsergebnissen
ebenfalls kein Gefahrdungspotential. In den Bodenluftproben wurden
keine Belastungen durch chlorierte Kohlenwasserstoffe/ LCKW (Losemittel,
Kaltreiniger) oder Monoaromaten/ BTEX (Vergaserkraftstoff) festgestellt.
Allerdings wurde in einer Grundwasserprobe eine Verunreinigung mit
polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen/ PAK nachgewiesen,
die iber dem Mafinahmenschwellenwert der Bund/Lander-Arbeitsgemein-
schaft Wasser (LAWA) liegt. Die Ursache fiir diese Verunreinigung konnte
im Rahmen der damaligen Untersuchung nicht abschliefend ermittelt
werden. Deshalb empfahl der Gutachter in diesem Bereich mindestens drei
weitere Grundwassersondierungen durchzufiihren. Im weiteren Verfahren
gab es dazu Untersuchungen, die zum Ergebnis gekommen sind, dass es
keine Hinweise auf eine Gefahrdung des Schutzguts Grundwasser gibt
(siehe unten).

Fiir das gesamte Kasernengeldnde liegt das Gutachten mit dem Titel
»Bericht zur Erfassung von kontaminationsverddchtigen Flachen — Phase |
— ehem. Bradbury Barracks, Krefeld, Liegenschaftsnummer: 300818,
Gutachten Nr. DV 14.07.06“ erstellt durch Dipl.-Geol. Veronika Steinberg,
Grefrath, vom 24.07.1014 vor. Das Gutachterbiiro wurde beauftragt, eine
Erfassung der kontaminationsverddchtigen Flachen durchzufiihren. Auf
dieser Grundlage sollte iiber weitergehende Ma3nahmen wie z.B. Orientie-
rende Untersuchungen der Phase lla befunden werden.
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Es wurden die kontaminationsverdachtigen Flachen dargestellt, bei denen
aufgrund der Vornutzung nicht ausgeschlossen werden kann, dass wasser-
gefdhrdende Stoffe in den Untergrund gelangt sind. Diese kontami-
nationsverdachtigen Flachen wurden im Weiteren bewertet. Keine dieser
Flachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 723/I.
Alle Flachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 737. Der
Kontaminationsverdacht hat somit keine Auswirkungen auf den hier
relevanten Geltungsbereich. Es ergibt sich somit kein weiterer Handlungs-
bedarf beziiglich Altlasten.

Es wurde liber die Begutachtung der Phase | hinaus ein weiteres Gutachten
mit dem Titel ,,Orientierende Untersuchungen — Phase lla — ehem. Brad-
bury Barracks, Krefeld, Liegenschaftsnummer: WE 123872, Gutachten Nr.
DV 14.11.16“ durch Dipl.-Geol. Veronika Steinberg, Grefrath, vom
08.12.2014 erstellt. Dieses Gutachten setzt sich mit den kontaminations-
verddchtigen Flachen ndaher auseinander. Aufgrund der rdumlichen Ndhe
bzw. des Zusammenhangs der Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr.
723/l und des Bebauungsplans Nr. 737 wird hier das Untersuchungser-
gebnis dargestellt: Aus gutachterlicher Sicht ergeben sich aus den
Untersuchungsergebnissen keine Hinweise auf eine Gefdahrdung des
Schutzgutes Grundwasser durch nutzungsbedingte Eintrdge an wasser-
gefahrdenden Stoffen. Es ergibt sich kein weiterer Untersuchungsbedarf.
Handlungsbedarf besteht ebenfalls nicht.

Bedarf an Grund und Boden

Bei dem ehemaligen Kasernengeldnde handelt es sich um ein sehr
aufgelockertes, durchgriintes Gewerbegebiet, das sich in seiner Optik
deutlich von anderen, sehr funktionalen Gewerbegebieten mit grofien
Hallenfldichen unterscheidet. Dementsprechend ist auch die durch
Gebdude genutzte Flache deutlich geringer als in iblichen Gewerbege-
bieten. Die in den einzelnen Baufeldern vorhandenen Grundflachenzahlen
liegen deutlich unterhalb der fiir Gewerbegebiete maximal zuldssigen
Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8.

Gleichzeitig ist hier im Bestand eine grof¥flachige Versiegelung durch die
gepflasterten Zufahrten und Stellplatzbereiche vorzufinden, die ca. 50 %
der Gesamtflache einnimmt. Die Griinflachen weisen einen Gesamtanteil
von ca. 23 % auf.

Die Griinbereiche sind Bestandteil des Gewerbegebiets. Sie werden nicht
als Griinflache festgesetzt, da sie ansonsten bei der GRZ-Berechnung
auflen vor zu lassen wdren. Das hdtte einen rechnerischen Versiegelungs-
grad von 100 % (= GRZ 1,0) zur Folge, was laut § § 17 BauNVO nicht
moglich ist.
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4.2

Die spezifische ortliche Situation mit dem hier gegebenen Grad an
Versiegelung resultiert aus der historischen Nutzung als Kaserne. Die
hieraus hervorgegangene gepflasterte ErschlieBungsflache steht unter
Denkmalschutz. Die Bestandssituation soll nicht gedndert werden und
langfristig erhalten bleiben. Da sich die Bebauung iiber die Festsetzung
von Baufenstern regelt werden nach wie vor grofiziigige Abstande
zwischen den einzelnen Gebduden gewahrleistet. Dies wird selbst bei der
volligen baulichen Ausnutzung der hinzukommenden Baufenster weiterhin
der Fall sein. Weiterhin gibt es einen ausgeprdagten und dominanten
Bestand alter Baume, der das Gebiet optisch aufwertet. Nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt ergeben sich durch die hohe Versiegelung
nicht, da lediglich die Bestandssituation bauleitplanerisch gefasst wird. Im
Gegenteil schiitzt die Versiegelung vor dem eventuellen Freisetzen von
Schadstoffen im Boden. Entsiegelungen sind aus Denkmalschutzgriinden
nicht moglich. Lediglich einige Bereiche der versiegelten Flache stehen
nicht unter Denkmalschutz. Hier ist kleinteilig eine Entsiegelung
grundsatzlich denkbar.

Methodik und Vorgehensweise

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der
Bebauungsplanung werden in Anlehnung an die Okologische Risiko-
analyse ermittelt und beurteilt. Dazu wird zunachst unter Beriicksichtigung
der Wertigkeit/Empfindlichkeit des betroffenen Umweltmediums und ggf.
der Vorbelastung der derzeitige Umweltzustand schutzgutbezogen
beschrieben. Im Anschluss erfolgt verbal-argumentativ eine Prognose der
voraussichtlichen Umweltauswirkungen unter Beriicksichtigung der
Einwirkungsintensitat, zeitlichen Dauer und rdumlichen Reichweite der
relevanten Wirkfaktoren bei Umsetzung bzw. Nichtumsetzung (Nullva-
riante) der Planung. Die Nullvariante beschreibt die Entwicklung des Um-
weltzustands innerhalb des Prognosezeitraumes ohne Realisierung des
Bebauungsplans. Die Priifung der Null-Alternative erfolgt auf der Grundlage
der Fortwirkung des gegenwadrtigen Planungsrechts. Dabei kann sich als
Ergebnis einer solchen Null-Variante herausstellen, dass infolge der
Nichtdurchfiihrung der Planung bestimmte Qualitdten und Quantitaten der
vorhandenen Nutzung verloren gehen. Der Verzicht auf die Planung muss
also nicht zwangsldaufig mit positiven Auswirkungen auf die Umweltbe-
lange verbunden sein.

Im Rahmen der Wirkungsprognose werden drei Phasen bzw. Zustdande
unterschieden, mit denen Primdr- und ggf. Folgewirkungen verbunden
sind.

Baubedingte Wirkungen
Baubedingte Wirkungen sind i. d. R. nur tempordr und nicht nachhaltig. Im

Einzelnen sind dies bspw.:

90



Bebauungsplan Nr. 723/l — Kasernengeldnde Kempener Allee / Mevissenstrae —
der Stadt Krefeld VIl. Umweltbericht

» Flacheninanspruchnahme/-umwandlung fiir Baustelleneinrichtun-
gen

»= Flachenentzug/Barrierewirkung/Zerschneidung

* Bodenauftrag/-abtrag/-vermischung/-umlagerung/-verdichtung

= Ldrm-, Staub-, Abgas- und Lichtemissionen, Stoffeintrage,
Erschiitterungen und visuelle Storwirkungen durch Baustellen-
betrieb

Anlagebedingte Wirkungen
Anlagebedingte Wirkungen besitzen einen dauerhaften und damit

nachhaltigen Charakter. Im Wesentlichen sind zu nennen:
» Flacheninanspruchnahme mit Versiegelung/Nutzungsumwandlung
* Flacheninanspruchnahme mit Errichtung vertikaler Baukorper
» Flachenentzug/Barrierewirkung/Zerschneidung
= Einbringen von Vegetation
= visuelle Wirkung durch technische Uberpridgung

Betriebsbedingte Wirkungen
Betriebsbedingte Wirkungen sind dauerhaft und werden durch die

geplante Nutzung hervorgerufen:
= Emission von Schadstoffen, Schall, Licht, Gerlichen, Warme und
Strahlung, Erschiitterungen, elektromagnetische Spannungen,
visuelle Storreize, Bewegungsunruhe
=  Mortalitdat/Kollision bei Tieren an Stra3en
= Anlockwirkung/Falleneffekte/Vertreibung bei Tieren

Im Anschluss an die Prognose werden die vorgesehenen Maf3nahmen
aufgefiihrt und kurz beschrieben, die dazu dienen sollen, die voraus-
sichtlichen Beeintrdachtigungen zu vermeiden, zu verringern oder auszu-
gleichen. Die abschlie’ende Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt
unter Beriicksichtigung des allgemeinen Kenntnisstandes und der
allgemein anerkannten Priiffungsmethoden. Fehlen hinreichend konkrete
Mafistdbe, werden die Auswirkungen mit Hilfe von gutachterlichen
Erfahrungsgrundsatzen und Analogieschliissen verbal-argumentativ
beurteilt. Es wird anhand der folgenden Kategorien eingeschatzt, ob mit
den prognostizierten Verdnderungen erhebliche Umweltauswirkungen
verbunden sein kénnten:

= positive Wirkungen; erheblich im positiven Sinne

= keine Betroffenheit; nicht abwdgungsrelevant, unerheblich

= unerheblich (umweltvertraglich); abwagungsunerheblich, d. h., es
sind hochstens unerhebliche negative Umweltauswirkungen zu
erwarten

= erheblich (bedingt umweltvertraglich); abwé&gungserheblicher
Umweltbelang, d. h., es sind bedingt erhebliche negative Umwelt-
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auswirkungen zu erwarten, auf die in der planerischen Abwdgung
eingegangen werden muss

= besonders erheblich (nicht umweltvertrdglich); besonderes Abwai-
gungsgewicht, d. h., es sind sehr erheblich negative Umweltaus-
wirkungen zu erwarten, die aus umweltfachlicher Sicht in der
planerischen Abwagung mit besonderem Gewicht behandelt werden
missen

4.3  Gutachten und sonstige Informationsgrundlagen

Zur Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der erheblichen voraus-
sichtlichen Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter wird auf
folgende Gutachten sowie auf die vorgebrachten Stellungnahmen der
friihzeitigen Behdrdenbeteiligung zuriickgegriffen:

Gutachten/Fachuntersuchungen

= ADU Cologne GmbH (2006): Grundlagen der Larmminderungs-
planung gemafR § 47a BImSchG und Gesamtkonfliktkataster fiir die
Stadt Krefeld, Kdln

= Bezirksregierung Dusseldorf (2010): Luftreinhalteplan Krefeld,
Diisseldorf

= Geologischer Dienst NRW und Stadt Krefeld, Fachbereich Umwelt
(0.).): Stadtbodenkartierung der Stadt Krefeld, Erfassungsmafstab
1:5000, Darstellungsmafistab 1 : 25.000, Krefeld

= |MA Cologne GmbH (2007): Bericht zum Luftqualitdtsmodell Krefeld
— Grobscreening, Koln

= |MA Cologne GmbH (2009): Bericht zum Luftqualitaitsmodell Krefeld
— Feeinscreening fiir 12 ausgewadhlte Gebiete innerhalb des Stadt-
gebietes von Krefeld, Koln

= Dipl.-Ing. Wolfgang R. Mueller — Landschaftsarchitekten BDLA: Land-
schaftspflegerischer Begleitplan Bebauungsplan 723/l Kasernen-
geldande Kempener Allee/Mevissenstrafle, Stadtbezirk Krefeld-
Nord“, Willich, 12.03.2020

= Peutz Consult GmbH Beratende Ingenieure VBI: ,,Schalltechnische

Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 723/l ,Kasernengeldnde

Kempener Allee/MevissenstraBe“ der Stadt Krefeld“, Disseldorf,

Vorabzug Nr. 1 vom 31.03.2020

Runge IVP Ingenieurbiiro fiir integrierte Verkehrsplanung: Verkehrs-

untersuchung zum B-Plan Nr. 723/l ,Kaserne Kempener Allee/

MevissenstraRe“ in Krefeld, Diisseldorf, April 2020

= Dipl.-Geol. Veronika Steinberg: ,,Bericht zur Erfassung von kontami-
nationsverdachtigen Flachen — Phase | — ehem. Bradbury Barracks,
Krefeld, Liegenschaftsnummer: 300818, Gutachten Nr. DV
14.07.06“, Grefrath, 24.07.1014
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= Dipl.-Geol. Veronika Steinberg: ,,Orientierende Untersuchungen -
Phase lla — ehem. Bradbury Barracks, Krefeld, Liegenschafts-
nummer: WE 123872, Gutachten Nr. DV 14.11.16“, Grefrath,
08.12.2014

= Tauw GmbH: ,Untersuchungsbericht Orientierende Untersuchungen
ehem. Englische Kaserne, Kempener Allee, Krefeld“, Projekt-Nr.
2361581, Moers, 04.05.2007

= TUV Rheinland Energie und Umwelt GmbH (2014): Entwurf zum
Larmaktionsplan Stufe 2 fiir den Ballungsraum Krefeld, TUV-Bericht
Nr.: 936/21223167/02, Kbln

= Universitdat Essen, Abteilung Angewandte Klimatologie und
Landschaftsdkologie (2003): Gesamtstddtische Klimaanalyse
Krefeld unter besonderer Beriicksichtigung von vier Plangebieten,
Essen

* Weluga Umweltplanung (Dezember 2019): B-Plan Kempener Allee in
Krefeld Nordgeldnde (Mevissenstr.): Faunistische Untersuchungen,
Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe Il, Bochum

Stellungnahmen

=  Stellungnahmen des Fachbereichs Umwelt der Stadt Krefeld mit
Schreiben vom 25.02.2009, vom 26.02.2009 und vom 22.09.2009

= Stellungnahme des Fachbereichs Gesundheit der Stadt Krefeld mit
Schreiben vom 16.02.2009

=  Stellungnahme des Fachbereichs Griinflachen der Stadt Krefeld mit
Schreiben vom 16.03.2009

= Stellungnahme der SWK Wasserproduktion mit Schreiben vom
06.02.2009

= Stellungnahme der SWK Aqua mit Schreiben vom 02.03.2009

= Stellungnahme der SWK Asset-Management/Planung Elektrizitats-
und Gasversorgung

= Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf mit Schreiben vom
12.02.2009

= Stellungnahme des Geologischen Dienstes NRW mit Schreiben vom
29.01.2009

4.4  Hinweise auf Schwierigkeiten in der Zusammenstellung der Informationen

Besondere Schwierigkeiten in Form von Kenntnisliicken oder Prognose-
unsicherheiten traten im Rahmen der Umweltpriifung nicht auf. Viele
Angaben beruhen jedoch auf Erfahrungswerten bzw. Analogieschliissen.
Weil es sich um eine Angebotsplanung handelt, die kénnen die Auswirkun-
gen nicht abschlieBend beschrieben werden.
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5.

5.1

Darstellung des derzeitigen Umweltzustands

Darstellung und Abgrenzung des Untersuchungsraumes/-umfanges

Im Rahmen der Umweltpriifung werden vordergriindig die Flachen
beriicksichtigt, auf die sich die Festsetzungen des Bebauungsplans
beziehen und unmittelbar Grundflachen verdndert werden (Vorhabens-
raum). Daneben werden auch angrenzende Bereiche in die Priifung
einbezogen, sofern sich Anhaltspunkte fiir eine potentielle Beein-
trachtigung durch den Bebauungsplan bzw. fiir Auswirkungen auf das
Plangebiet ergeben. Dies ist hier insbesondere der siidliche Kasernen-
bereich, da es sich bei der ehemaligen Kaserne um ein zusammen-
hdangendes Geldande handelt. Grundsatzlich gelten fiir jedes Schutzgut
bzw. jede Funktion spezifische Eingriffs-, Wirk- und Kompensationsrdume.
Fiir die Abgrenzung der (Einzel-)Wirkraume sind insbesondere Emissionen
von Ldrm und Schadstoffen (iiber die Luft oder in den Boden und Wasser
aufgrund andersartiger Leit- und Transportfahigkeit), optische Fernwirkun-
gen und die Zerschneidung/Tangierung von Lebensraumen (incl.
Aktionsradien) oder Wanderwegen von Tieren relevant. Deren Reichweite
kennzeichnet die maximale Ausdehnung des (Gesamt-)Wirkraumes. Durch
die rdumliche Flexibilisierung der AusgleichsmaBBnahmen kann das
gesamte Gemeindegebiet zum Bestandteil des Untersuchungsraumes bzw.
Kompensationsraumes werden.

Schutzgut Mensch / Bevilkerung / Gesundheit

In der Umweltpriifung werden im Hinblick auf das Schutzgut Mensch zwei
unterschiedliche Themenkomplexe betrachtet: Die Wohn-/Wohnumfeld-
funktion einschlieBlich wohnungsnaher Erholungsmaglichkeiten sowie die
Gesundheit und das Wohlbefinden des Menschen. Im Hinblick auf den
Aspekt Erholung bestehen enge Wechselbeziehungen zum Schutzgut
Landschaft. Gegenstand der Betrachtung des Schutzgutes Landschaft ist
jedoch die Vielfalt, Eigenart und Schénheit der Landschaft aufRerhalb der
Siedlungsbereiche als wesentliche Voraussetzung fiir die landschafts-
gebundene Erholung (vgl. Kapitel 5.6). Fiir das Schutzgut Mensch wird auf
die Bedeutung kurzfristig zu Fuf3 erreichbarer innerstadtischer und
siedlungsnaher Parkanlagen, Dauerkleingdrten, Spiel- und Sportpldtze
abgestellt. Sie dienen der Befriedigung wohnungsnaher Erholungs-
anspriiche (Feierabenderholung). Im Focus der Bewertung schadlicher
Umweltbelastungen stehen im Rahmen dieser Schutzgutbetrachtung die
Larmbelastungen. Lufthygienische und bioklimatische Belastungen
werden im Kapitel 5.5 thematisiert. Mogliche Beeintrachtigungen aufgrund
von Schadstoffbelastungen des Bodens sind in enger Verkniipfung mit
dem Schutzgut Boden zu sehen und werden daher in Kapitel 5.3
betrachtet.
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5.2

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand des grof3rdaumigen Gewerbegebiets
Mevissenstrae im Ortsteil Kempener Feld/Baackeshof. Sowohl der
nordliche Kasernenbereich als auch die umliegenden Grundstiicke sind
gewerblich genutzt und entsprechend durch sehr grofle Baukdrper mit
einer hohen Versiegelung gepragt. Der Zu- und Abfahrverkehr entspricht
dem typischen Geschehen eines Gewerbegebiets. Nordwestlich angren-
zend befindet sich das Wohngebiet 6stlich Kempener Allee (Bebauungs-
plan Nr. 159), das als reines Wohngebiet festgesetzt wurde. Insbesondere
der Einfluss der gewerblichen Nutzung auf die umliegende empfindliche
Wohnbebauung beeinflusst dieses Schutzgut. Dieser wurde durch ein
Larmgutachten untersucht (Weiteres dazu siehe Kapitel 7.1).

Schutzgut Pflanzen und Tiere / biologische Vielfalt

Bdaume

Das Plangebiet ist durch einen grof3en, alten und teilweise heimischen
Baumbestand geprdgt. Lebensraumtypische und heimische Bdaume sind
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Birke
(Betula pendula), Esche (Fraxinus excelsior), Kiefer (Pinus sylcvestris),
Stieleiche (Quercus robur), Rosskastanie (Aesculus hippocastanum), Linde
(Tilia cordata). Daneben wachsen folgende nicht heimische Baume: Kugel-
ahorn (Acer globosum), Platane (Platanus acerifolia), Robinie (Robinia
pseudoacacia), Roteiche (Quercus rubra), Silberahorn (Acer saccharinum),
Zierkirsche (Prunus ser. Kazan).

Sieben Baume weisen Stammdurchmesser grofier als 100 cm und Kronen
grofRer als 10 m Durchmesser auf. Diese und weitere grof3 gewachsene
Bdaume pragen insbesondere den siidlichen Bereich des Plangebiets.

Im direkten Umfeld der Gebdude befinden sich Rasenflichen mit einem
zumeist alten und landschaftsbildpragenden Baumbestand. Die Bdume
werden nicht einzeln, sondern unter dem Biotoptyp ,Griinanlage
strukturreich mit Baumbestand“ iiber die Flache gewertet. Am nordlichen
Rand des Plangebietes befindet sich hinter den Gebaduden eine
ungepflegte extensive Grasvegetation, die stellenweise mit Brennnessel
und einzelnen kleineren Bdumen (Ahorn) durchsetzt ist. Entlang des
offentlichen Weges steht ein Rasenstreifen mit zwei kleineren Baumen
(Ahorn, Eiche).

Die Griinflaichen ohne Baumbestand haben eine geringe bis mittlere
okologische Wertigkeit. Die grof’en Rasenflachen mit Baumbestand haben
auf Grund des Alters der Baume eine mittlere 6kologische Wertigkeit.
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Fledermduse und Végel

Aufgrund der gewerblichen Nutzung der Hallen und den teilweise neuen
Ddachern gibt es nur dort relevante Strukturen fiir planungsrelevante
Tierarten oder europdische Vogelarten, wo die alten Traufkdsten im Bereich
der Regenrinnen erhalten blieben. Hier sind an einigen Stellen Spalten zu
finden, Uber die Tiere potenziell zu geeigneten Wohnstdtten gelangen
konnen. Jedoch wurde durch den Gutachter nur in wenigen Fallen ein
aktueller Tierbesatz festgestellt.

PECHTE EiEF B |

1

Abb. 13: alter Traufkasten mit spaltenférmiger Offnung und eventuellen Kotspuren
(Quelle: Weluga Umweltplanung, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag Stufe Il, Seite 12)

Die Aktivitaten von Fledermdusen in der Morgenddmmerung waren sowohl
bei den Horchboxenaufzeichnungen als auch bei der Detektorbegehung
gering. Es konnten Jagd- und Transferfliige entlang der Gebadude, auch
wenige Anfliige an die Dachtraufen beobachtet werden. Letztere kdnnen
aber auch der Nahrungssuche oder der Orientierung im Revier gedient
haben, weil es immer Einzelereignisse mit Weiterflug waren. Ein- oder
Ausfliige oder Schwarmverhalten konnten an keiner Stelle beobachtet
werden. Dies schlief3t nicht aus, dass hier Zwischenquartiere oder z.B.
Quartiere einzelner Mannchen vorhanden sind. In der Zusammenschau mit
der Spurensuche an den Gebduden ist das Vorhandensein regelmafiig
genutzter Gemeinschaftsquartiere oder Wochenstuben in diesem Geldnde
derzeit aber unwahrscheinlich. Die festgestellten Quartiere im Siidteil des
Kasernegeldandes haben den Vorteil, dass sie sich in wesentlich grofierer
Hohe befinden, deshalb von Feinden schwerer erreichbar sind und daher
von den Fledermdusen bevorzugt werden.
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Es wurden regelmafiige Flugbeobachtungen der Zwergfledermaus
ausgemacht, jedoch keine Quartiere festgestellt. Beim Grofien
Abendsegler und der Mausohrfledermaus wird von (berfliegenden Tieren
ausgegangen.

Im Rahmen der faunistischen Untersuchung wurden 24 Vogelarten
registriert, davon 12 als Brutvogel oder mit der Einstufung ,,Brutverdacht®,
wenn die Zuordnung nicht eindeutig ist, weil die Tiere moglicherweise auf
angrenzenden Fldachen briiten, einen Teil ihres Brutreviers aber innerhalb
der untersuchten Flache haben.

Die Gebdudebriiter sind, gemessen an der Anzahl der Gebdude in der Zahl
der Arten unterreprdsentiert. So wurden Mauersegler, Mehlschwalben und
Rauchschwalbe {iberhaupt nicht registriert, der Hausrotschwanz nur als
Nahrungsgast. Vermutlich fehlen ausreichend ergiebige Nahrungsgriinde
in erreichbarer Nahe fiir Segler und Schwalben. Haussperlinge bilden eine
kleine Kolonie im westlich auflerhalb des Kasernegelandes angrenzenden
Wohngebiet. Sie kommen als Nahrungsgast oder zum ,,Staubbad“ auch in
das nordliche Kasernengeldande.

Auch die im sidlichen Kasernengeldnde (Bebauungsplan Nr. 737) in
beachtlicher Anzahl vorkommenden Dohlen wurden im Nordgeldande nur
als Nahrungsgast festgestellt. Eulen wurden nicht festgestellt, auch keine
Spuren der im Siidteil beobachteten Arten. Es ist davon auszugehen, dass
das Nordareal zu unruhig fiir Ruhepladtze ist. Gelegentliche Besuche des
Waldkauzes zur Nahrungssuche sind aber zu erwarten.

Die Artenvielfalt und Anzahl an Hohlenbriitern ist im Gesamtgebiet (Nord-
und Sudteil der ehemaligen Kaserne) relativ hoch und auf den
Hohlenreichtum des vorhandenen Baumbestands zuriickzufiihren. Auch im
Norden spielen die in den Baumen teilweise vorhandenen Baumhdohlen fiir
die Fauna eine Rolle. Die Nutzung der Bruthéhlen konnte allerdings nur fir
den Star sowie Kohlmeisen und Blaumeisen festgestellt werden. Die
Spechtarten Griinspecht und Buntspecht sowie die Hohltaube waren nur
als Nahrungsgadste vertreten. Es ist aber nicht auszuschlieBen, dass die
Arten in anderen Jahren auch die Baumhohlen im nordlichen
Kasernengeldande als Bruthéhlen nutzen.

Geholzbriiter dominieren auch im nordlichen Kasernengelande das
Artenspektrum. Es handelt sich dabei ausschliefilich um haufige Arten wie
Amsel, Elster, Heckenbraunelle, Monchsgrasmiicke, Ringeltaube,
Rotkehlchen und Zaunkdnig. Arten der Walder fehlten oder waren nur als
Nahrungsgast festzustellen (z.B. Buchfink, Mdusebussard und einige der
bereits erwdhnten Hohlenbriiter).
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5.3

Schutzgut Boden

Naturrdumlich gehort der Untersuchungsraum zur Krefelder Mittelterrasse.
Der natiirliche geologische Aufbau besteht grofitenteils aus schluffigem
Lehm {iiber Sand und Kies. Der Bodentyp ist eine Parabraunerde,
stellenweise Pseudogley-Parabraunerde und Gley-Parabraunerde aus LR
tiber Mittel- und Hauptterrasse. Die Boden sind ertragreich, gut bearbeitbar
mit groBer Sorptionsfahigkeit fiir Nahrstoffe und hoher nutzbarer
Wasserkapazitdt bei ausreichender Durchlassigkeit (Bodenkarte von NRW,
L 4704).

Die Flachen im Plangebiet sind zu einem grof3en Teil befestigt oder bebaut
(ca. 77%) und nur ca. 23% sind Grinflachen. Die Boden sind weitgehend
durch die vorhandenen Gebdude, Platze und Wege / Strafle stark
anthropogen (iberprdagt. Die Bodenfunktion (Niederschlagsversickerung,
Standort fiir Vegetation) ist hier bereits stark eingeschrankt. Lediglich in
den unversiegelten Griinflachen ist der natiirliche Bodenaufbau — abge-
sehen von eventuellen Auffiillungen - noch vorhanden. Die Gelandehdhen
liegen bei ca. 38,00 m {iber NHN bis 38,50 m iiber NHN.

Die Bewertung der Bdden folgt der Methode des Geologischen Dienstes
NRW. Auf der Grundlage der Bodenkarte 1:50.000 werden alle Boden
hinsichtlich ihrer natiirlichen Bodenfunktion und der Archivfunktion in
Abhangigkeit vom Grad der Funktionserfiillung bewertet: Demnach wird der
nicht anthropogen iliberprdgte Boden im Plangebiet als fruchtbarer Boden
mit hoher Funktionserfiillung bei der Regelungs- und Pufferfunktion /
natiirliche Bodenfruchtbarkeit bewertet. Dieser Boden ist allerdings nur
noch auf Teilflachen anzutreffen. In der Stadtbodenkartierung der Stadt
Krefeld ist das Plangebiet nicht bewertet.

Altlasten

Fiir das Kasernengeldnde wurde bereits 2007 eine orientierende Altlasten-
Untersuchung durchgefiihrt, um zu priifen, ob auf der Flache nutzungs-
bedingte Bodenverunreinigungen in den Medien Boden, Bodenluft und
Grundwasser vorliegen (Tauw 2007). Im Ergebnis wurden keine Priifwert-
tiberschreitungen nach BBodSchV fiir das Nutzungsszenario Industrie/
Gewerbe festgestellt. In vier Bodenproben wurde ein erhohter MKW-Gehalt
(leichtsiedende Kohlenwasserstoffe) festgestellt, der zur Tiefe hin
abgegrenzt werden konnte. Diese Bereiche befinden sich jedoch unter
versiegelten Flachen, so dass kein Kontakt zwischen Boden und dem
Schutzgut Mensch moglich ist. Fiir den Pfad Bodenluft ->» Mensch besteht
nach den Untersuchungsergebnissen ebenfalls kein Gefahrdungspotential.
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5.4  Schutzgut Wasser

Ein kleiner Bereich des Bebauungsplans im duBersten Siidwesten liegt in
der Wasserschutzzone IlIA (siehe Plan), der Wassergewinnungsanlage
Krefeld 1 (Horkesgath / Biickerfeld). Dies wurde nachrichtlich in den
Bebauungsplan iibernommen. Bei Geldndehdhen von ca. 38,00 m iiber
NHN bis 38,50 m {iber NHN liegt das Grundwasser tiefer als ca. 4,50 m

2
2 L
6 M il
oy ,..-—..*2*.-.:."". ::_. \
Abb. 14: Abgrenzung der Wasserschutzzone Il a im Bereich der Kaserne

(Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW)

In der Karte der Grundwasserlandschaft NRW ist der Untersuchungsraum
als Gebiet mit ergiebigem Grundwasservorkommen ausgewiesen. Der
Losslehm in den oberen Schichten ist wasserstauend, so dass sich
zeitweilig Staundsse bzw. Schichtenwasser bilden kann. Auch die darunter
liegenden schluffigen Sande weisen nur eine reduzierte Durchldssigkeit
auf. Fur die Verlagerung von Schadstoffen ist die flachige Verbreitung einer
geschlossenen Lehmdecke von Bedeutung, da die Lehmschicht eine
Schutzfunktion fiir das Grundwasser besitzt. Die darunter befindlichen
kiesigen und schluffarmen Sande besitzen eine hohere Durchldssigkeit.

Aus einer erganzenden Grunduntersuchung (Firma Tauw GmbH) geht
hervor, dass die bei der Erstuntersuchung festgestellten Grundwasser-
belastungen mit PAK nur lokal begrenzt sind. Der Gutachter sieht daher
derzeit keinen weiteren Untersuchungsbedarf. Bereits in einem friiheren
Gutachten vom 04.05.2007 wurde festgestellt, dass aus den
Untersuchungsbefunden kein Gefdahrdungspotential fiir den Wirkungspfad
Boden » Mensch sowie Bodenluft » Mensch abzuleiten ist, ausgehend von
den Priifwerten des Nutzungsszenarios Industrie/Gewerbe.
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5.5

Schutzgut Klima / Luft

In der synthetischen Klimafunktionskarte der Stadt Krefeld (2003) ist das
Plangebiet als Gewerbe-/Industrie-Klimatop beschrieben. Merkmale dieses
Klimatops sind ein hoher Anteil versiegelter Flachen mit wenig Vegetation;
produkt- und prozessspezifischen Emissionen; z.T. hohem Anteil an Lkw-
Verkehr und z.T. deutlicher Uberwdrmung gegeniiber der benachbarten
Umgebung. Diese Merkmale stimmen mit der tatsachlichen gewerblichen
Nutzung iiberein.

In der Umgebung sind weitere Bereiche von Gewerbe-/Industrie-
Klimatopen und Stadt-Klimatopen vorzufinden. Ostlich angrenzend
befindet sich mit der Kleingartenanlage und dem Sportplatz ein
Griinanlagen-Klimatop. Bei diesem Klimatop ist das ndchtliche Lufttem-
peraturniveau gegeniiber der bebauten Umgebung gesenkt. Wegen der
Flachengrof’e und umgebenden Randstrukturen ist meist keine nennens-
werte Fernwirkung auf die umliegende Bebauung gegeben. Immissionsbe-
lastungen aus Eintrdgen kfz-biirtiger Spurenstoffe oder benachbarter
emittierender Flachennutzungen sind moglich.

In der Planungshinweiskarte der Stadt Krefeld aus der gesamtstdadtischen
Klimaanalyse wird der nordliche gewerbliche Bereich als Ungunstraum
eingestuft. Dieser wird als verdichtete Bebauung mit einem hohen
Versiegelungsgrad beschrieben. Weiterhin herrschen dort eingeschrankte
Austauschverhdltnisse, Emissionen aus erhdhtem Verkehrsaufkommen,
Gewerbe und ein geringer Griinflachenanteil. Es wird empfohlen, den
Grinflachenanteil zu steigern und Dach- und Fassadenbegriinung zu
fordern. Griinflachen sollten vernetzt werden. Grundsatzlich sollte es keine
weitere Zunahme der Bebauung und des Kfz-Verkehrs geben. Entsiegelung
ist durch Begriinung zu fordern. Eine Erweiterung emittierender Nutzungen
sollte nur unter Vermeidung einer Beeintrdachtigung benachbarter
Wohngebiete zugelassen werden.

Der sidliche Teil wird als Ubergangsraum definiert. Damit sind
Siedlungsbereiche und kleine Gewerbegebiete mit stellenweise verdich-
teter Bebauung und hoherem Verkehrsaufkommen bei gleichzeitig
allgemein hohem Griin- und Flachenanteil gemeint. Bebauungsmaf-
nahmen auf die Vernetzungsfunktion der Griinflichen zu achten.
Vorhandene Griinflachen sollten erhalten und erweitert werden. Wo es
moglich ist, sollten Flachenentsiegelungen vorgenommen werden.

Stdube, Luftschadstoffe

Die synthetische Klimafunktionskarte trifft keine Darstellungen im Bereich
der lufthygienischen Funktionen fiir den Untersuchungsraum. Die
lufthygienische Situation im Untersuchungsraum wird durch die
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5.6

5.7

angrenzenden Industriebetriebe sowie Verkehrsstrukturen bestimmt. Im
Luftreinhalteplan der Stadt Krefeld ist die Firma Siempelkamp Gief3erei
GmbH & Co. KG im Jahr 2004 mit einer jahrlichen Emission von 30.809
PM10 (Feinstaub) [kg/a] im Jahr 2004 vermerkt und liegt damit auf Platz 4
der Betreiber von feinstaubemittierenden Anlagen in der Industrie in
Krefeld.

Nach dem Grobscreening der Stadt Krefeld gemafs 22. BImSchV
(Luftqualitatsmodell) gehort das Plangebiet nicht zu den Gebieten in
Krefeld, in denen die einschldagigen Grenzwerte der 22. BImSchV fiir
Partikel (PM10, Feinstaub) und Stickstoffdioxid (NO2) erreicht oder
tiberschritten werden. Aus diesem Grund ist keine gutachterliche
Untersuchung erforderlich.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Das Plangebiet gehort zum Stadtbereich von Krefeld. Es handelt sich um
den nordlichen Teil des ehemaligen Kasernengelandes mit denkmal-
geschiitzten Werkstattgebduden und Fahrzeughallen. Die ehemaligen
Werkstdtten, Garagen und Gebdude werden inzwischen gewerblich
genutzt. GroBe Flachen sind befestigt (Kopfsteinpflaster) und durch einen
hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet. Auf kleineren Griinflachen im
Nahbereich der Gebdude befindet sich teilweise alter und landschafts-
bildpragender Baumbestand. Das Plangebiet hat mit seinen unter
Denkmalschutz stehenden Gebduden und landschaftsbildpragenden
Baumen eine hohe Bedeutung fiir das Ortsbild. Das Geldnde ist eingezaunt
und ist nur von der Mevissenstrafle zugdnglich und zu befahren.
Erholungseinrichtungen sind nur am Rand des Plangebietes aufierhalb des
abgezdaunten Kasernengeldndes in Form einer kleinen offentlichen
Griinflaiche im Norden zwischen DieselstraBe und Mevissenstrafie
vorhanden. Diese wird erhalten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Die ehemalige Adolf von Nassau-Kaserne ist als Gesamtanlage als
Denkmal seit 2001 gemaf § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) in die
Denkmalliste der Stadt Krefeld eingetragen.

Die Denkmalliste der Stadt Krefeld fiihrt unter der laufenden Nummer 898
die Kaserne als Denkmal und setzt sie als Gesamtanlage unter
Denkmalschutz. Damit sind alle Bestandteile der Gesamtanlage unter
Schutz gestellt. Auch die Umfassungsmauer entlang der Kempener Allee,
das ErschlieBungssystem, der Exerzierplatz und das Natursteinpflaster
gehdren zum Flachendenkmal. Sie sind in der Denkmalliste der Stadt
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Krefeld nicht durch eine eigene Nummer gekennzeichnet, da es sich hier
um ein Flachendenkmal handelt.

_____ Geltungsbereich BP 723/

Geltungsbereich Denkmalensemble

/ G/})‘Ch‘ /

Abb. 15: Kennzeichnung der denkmalgeschiitzten Gebdude und der Abgrenzung des
Flachendenkmals des gesamten Kasernenareals

(Quelle: Geobasisdaten der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW plus
eigene Darstellung)

Die Denkmaleigenschaft wird damit begriindet, dass die Kasernenanlage

bedeutend ist:

- fiir die Geschichte des Menschen, insbesondere fiir die Geschichte des
Militars,

- flir Bauten zur Zeit des Nationalsozialismus, sowie die spdtere Nutzung
durch die Besatzungsmachte,

- fur die Stadtentwicklungsgeschichte und die Starkung des Militar-
Standortes Krefelds in den 1930er Jahren mit entscheidenden Impulsen
fuir die Entwicklung der Stadt,
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aus wissenschaftlichen Griinden, da hier urspriinglich eine auf
Beweglichkeit angewiesene militarische Einheit (Aufklarungsabteilung)
untergebracht war,

aus architekturgeschichtlichen Griinden, als anschaulich gut und
tiberwiegend original erhaltenen Vertreter einer Heereskaserne aus der
Zeit des Nationalsozialismus in zeittypisch normierter Ausformung.

Die Krefelder Denkmalliste stellt nachfolgende charakteristische Merkmale
des Denkmals dar:

Das Geldnde ist in zwei Bereiche aufgeteilt, zum einen in die Wohn-,
Verwaltungs- und Wirtschaftstrakte entlang der Kempener Allee mit
dauBerlich dhnlich gestalteten Baukdrpern und zum anderen in den im
Hintergrund gelegenen Bereich mit unterschiedlichen Zweckbauten zur
Unterbringung und Wartung militarischer Fahrzeuge und Gerate. Die
Architektur dieser Zweckbauten unterscheidet sich in ihrer niichternen
nutzungsorientierten Bauweise deutlich von den Wohnbauten. Einge-
bunden werden beide Bereiche durch Straen und Griinflichen und den
zentral gelegenen Exerzierplatz. In dem z. T. parkartigen Geldnde liegen die
Gebdude in rechtwinkliger und paralleler Anordnung.

Entsprechend niederrheinischer Tradition sind sdmtliche Gebdude der
Ursprungskaserne in Backstein errichtet. Die langgestreckten zwei- bzw.
dreigeschossigen Wohn- und Wirtschaftsgebdude haben hohe, betonte
Walmdachern mit Gauben und zeigen eine klare, streng symmetrische
Gliederung. Diese Gebdude sind im Unterschied zu den Zweckbauten
architektonisch besonders akzentuiert durch Natursteinsockelverkleidung,
scharrierte Putz- bzw. Steinrahmungen der Tiiren und rechteckigen Fenster,
Sandsteinsadulenportiken sowie Eckbetonungen durch bandartige Vertie-
fungen des Backsteinmauerwerks. Dieses Backsteinmotiv findet sich an
den Pfeilern der Umfassungsmauer zur Kempener Alle wieder. Das Stabs-
gebdude ist im Unterschied zu den anderen Gebduden zweigeschossig
sowie mehrfliigelig und offnet sich U-formig Richtung Exerzierplatz. Das
Gebdude wird durch einen hohen Dachreiter mit Uhr, auf den die
Kompanien beim Exerzieren ausgerichtet wurden, akzentuiert. Die
Zweckbauten sind einfache, schlichte Backsteingebdude mit segment-
bogigen Toroffnungen, Pult- oder sehr flachen Satteldachern.

Trotz Verdnderungen einzelner Gebdude ist die Anlage als Ganzes ein
anschauliches Zeugnis einer Kasernenanlage der 1930er Jahre.
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6.

7.1

Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde die ehemalige
Kasernenanlage in ihrer jetzigen Ausprdagung bestehen bleiben. Das
ehemalige Kasernengeldande wird bereits gewerblich genutzt. Die
Nichtdurchfiihrung des Plans hdtte demnach auf die Umweltmedien keine
wesentlichen Anderungen zur Folge. Die Aufstellung des Bebauungsplans
dient dazu Bereiche, die nach § 34 BauGB =zu beurteilen sind,
planungsrechtlich zu regeln und Nutzungen langfristig zu steuern.

Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfiihrung der Planung unter Beriicksichtigung
umweltrelevanter Maflnahmen

Zur Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
gehdren eine Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des
derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlieBlich der Umwelt-
merkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,
und eine Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umwelt-
zustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung ebenso wie eine Prognose
tiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung.

Schutzgut Mensch / Bevilkerung / Gesundheit

Larm

Da es sich um eine gewachsene Bestandssituation handelt, in der Gewerbe
dicht neben einer empfindlichen Wohnnutzung vorzufinden ist, existieren
Larmkonflikte unabhdngig von der beabsichtigten Aufstellung eines
Bebauungsplans. Einschrankungen der Larmerzeugung liegen darin, dass
an den empfindlichen Immissionspunkten des reinen Wohngebiets
westlich des Geltungsbereichs des BP 723/l nur die dafiir existierenden
Richtwerte an Larmimmissionen erreicht werden diirfen. Im Bebauungs-
plan werden daher Festsetzungen getroffen, die gewadhrleisten, dass an
den Wohnstandorten die Larmwerte fiir reine Wohngebiete nicht
iberschritten werden und somit gesunde Wohnverhdltnisse gewdhrleistet
werden. Dadurch werden die Moglichkeiten der gewerblichen Nutzung im
bestehenden Gebiet eingeschrankt. Die Einschrankung bezieht sich jedoch
auf zukiinftige Ansiedlungen. Die bereits vorhandenen Betriebe geniefien
Bestandsschutz. Das Larmgutachten kommt zu den folgenden
wesentlichen Ergebnissen:

Der Gutachter hat eine Beurteilung der Schallsituation gemaf DIN 18005
bzw. TA Larm und Freizeitlarmrichtlinie durchgefiihrt.
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Die hochsten Verkehrslarmimmissionen mit Beurteilungspegeln von ca. 54
dB(A) tags und 42 dB(A) nachts liegen im nordlichen Teil des Plangebiets
in unmittelbarer Ndhe zur StichstraBe Mevissenstrafe vor. Die ent-
sprechend der tatsachlichen Nutzung und der beabsichtigten Gebietsaus-
weisung anzusetzenden schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts werden
hier — sowie an allen betrachteten Immissionsorten im Plangebiet —
deutlich eingehalten. Aufgrund der bestehenden Situation eines nahezu
vollstandig ausgelasteten Gewerbegebiets wird nicht von einer Steigerung
der Emissionen durch Verkehr ausgegangen. Beziiglich einer méglichen
Ansiedlung von Gastronomie und des dadurch entstehenden An- und
Abfahrverkehrs ist eine Priifung auf Vertraglichkeit im Einzelfall
erforderlich (siehe unten).

Fiir auf das Plangebiet von auf3erhalb einwirkenden Gewerbelarm gilt, dass
bei maximalen Beurteilungspegeln des einwirkenden Gewerbeldrms von
ca. 62 dB(A) tags und ca. 47 dB(A) nachts die hier anzusetzenden
Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags
und 55 dB(A)b nachts sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum an
allen betrachteten Immissionsorten eingehalten werden.

Bei vom Plangebiet ausgehenden Gewerbeldarm gilt, dass die hdchsten
Gewerbelarmimmissionen mit Beurteilungspegeln von ca. 56 dB(A) tags
und 42 dB(A) nachts an den Immissionsorten im ndrdlichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 737, im Bereich der moglichen
Neubebauung mit der geplanten Festsetzung MI zu verzeichnen sind. Die
hier anzusetzenden Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir Mischgebiete
von 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts werden jedoch sowohl im Tages-
als auch im Nachtzeitraum eingehalten.

Weiterhin wurden hinsichtlich der vom Plangebiet ausgehenden Gewerbe-
ldrmimmissionen Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Ldrm
an der im Westen und Nordwesten des Plangebiets befindlichen, als reines
Wohngebiet ausgewiesenen Bestandsbebauung nachgewiesen. Bei Beur-
teilungspegeln von bis zu 49 db(A) tags und 41 dB(A) nachts werden hier
die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir reine Wohngebiete von 50 dB(A)
tags und 35 dB(A) nachts im Tageszeitraum eingehalten, jedoch im
Nachtzeitraum um bis zu 6 dB(A) iiberschritten. Diese Uberschreitungen
liegen jedoch bereits unter alleiniger Beriicksichtigung der Gewerbeldarm-
vorbelastung, also der Immissionen der Betriebe auflerhalb des
Plangebiets, vor. Die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte gehen
somit im Wesentlichen nicht auf den Betrieb der Gewerbe im Plangebiet,
sondern auf das gewachsene Nebeneinander der Gewerbeflachen entlang
der MevissenstraBe und dem reinen Wohngebiet zuriick. Die vom
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eigentlichen Plangebiet ausgehenden Gewerbelarmimmissionen unter-
schreiten sogar den je nach Gebietsausweisung anzusetzenden Immis-
sionsrichtwert der TA Larm fiir den Nachtzeitraum an den kritischen
Immissionsorten des westlich benachbarten reinen Wohngebiets um
mindestens 6 dB(A).

Bereits im Rahmen der ersten Untersuchungsschritte wurde die Umsetzung
einer Gewerbeldarmkontingentierung gemaf DIN 45691 fiir das Plangebiet
gepriift. Durch die Komplexitdt der hohen Vorbelastung in Verbindung mit
den verschiedenen Schutzbediirftigkeiten im Umfeld, den bestehenden
gewerblichen Nutzungen im Plangebiet und der Tatsache, dass zur
Berechnung der Immissionskontingente lediglich die geometrische
Abstandsdampfung und keine abschirmenden Effekte beriicksichtigt
werden kdnnen, ist es nicht moglich, eine Kontingentierung anzusetzen,
welche die bestehenden Nutzungen auch weiterhin ermdglichen wiirde.
Des Weiteren wdre durch die Mischnutzungen der Fahrwege, Parkplatze
etc. fraglich, inwieweit die einzelnen Nutzungen den emittierenden Flachen
zuzuordnen wdren, was die Grundlage der Berechnung der Immissions-
kontingente im Umfeld und der Festsetzungen darstellt.

Im Gegensatz zu einer Planung auf der griinen Wiese werden hier im
Plangebiet bestehende Nutzungen mit dem Bebauungsplan rechtlich
abgesichert. Da bereits durch die Gewerbebetriebe im Umfeld die
Vorgaben der TA Larm an den kritischen Immissionsorten ausgeschopft
werden und gezeigt wurde, dass das gesamte Planvorhaben die um 6 dB
reduzierten anteiligen Immissionsrichtwerte durch die bestehenden
Nutzungen im Umfeld ebenfalls ausschopft, werden im Zuge einer
Neugenehmigung einzelner Betriebe im Baugenehmigungsverfahren
detaillierte schalltechnische Untersuchungen gemaf} TA Larm erforderlich.
In diesen Untersuchungen muss die Gewerbeldarmvorbelastung mitberiick-
sichtigt werden, sodass auch fiir die weiteren Entwicklungen sichergestellt
ist, dass andere und/oder zusatzliche Immissionen durch Nutzungen im
Plangebiet an den Immissionsorten im Umfeld nur eine untergeordnete
Rolle spielen. Um diese Einschrankung planungsrechtlich zu regeln wird
ein eingeschranktes Gewerbegebiet festgesetzt. Im Baugenehmigungs-
verfahren miissen unter Beriicksichtigung dieser Festsetzung und den
bestehenden Nutzungen im Umfeld des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans 723/l schalltechnische Betrachtungen im jeweiligen Einzelfall
erfolgen.

Fiir eine rechtssichere Herangehensweise zum Thema Larm empfiehlt der
Gutachter, folgenden Inhalt festzusetzen: Die Neugenehmigung einzelner
Teilbereiche bzw. Betriebe muss im Umfeld des Plangebiets um 10 dB
reduzierte anteilige Immissionsrichtwerte ergeben oder es muss gezeigt
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werden, dass das zur Genehmigung vorgelegte Gesamtvorhaben die
Immissionsrichtwerte der TA Larm um 6 dB unterschreitet.

Auch bei Beibehaltung des jetzigen Planungsrechts (Beurteilung einzelner
gewerblicher Vorhaben nach § 34 BauGB) miisste es Einschrankungen der
gewerblichen Nutzung geben. Hier ist die Vertraglichkeit gegeniiber dem
reinen Wohngebiet nachzuweisen.

Beziiglich der Freizeitlarmimmissionen eines potenziellen AuBengastrono-
miebetriebs im Westen des Plangebiets ergeben sich unter Beriick-
sichtigung eines sonntdglichen Betriebs zwischen 6.00 und 22.00 Uhr
sowie einer angenommenen Gdstezahl von 100 Personen ein maximaler
Beurteilungspegel von ca. 50 dB(A). Die je nach Gebietsausweisung
heranzuziehenden Immissionsrichtwerte der TA Ldarm werden an allen
betrachteten Immissionsorten zum Tageszeitraum eingehalten. Im Nacht-
zeitraum wiirden die Immissionsrichtwerte, unter Berilicksichtigung der
genannten Nutzungsansdtze, jedoch deutlich {iberschritten werden.
Folglich wéare hier nur eine Nutzung in erheblich geringerem Umfang
moglich. Da das Larmgutachten nur von pauschalen Ansdtzen ausgehen
kann, ist auch hier eine Einzelfallbetrachtung im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens erforderlich. Dabei ist auch der An- und Abfahrverkehr
zu beachten. Je nach Anzahl der Gaste und eventueller baulicher
Mafinahmen zur Schallabschirmung kann grundsatzlich in einem gewissen
Rahmen auch eine AuBengastronomie zur Nachtzeit genehmigungsfahig
sein. Dies gilt ebenfalls fiir eine Gastronomie in geringem Umfang an
anderer Stelle im Plangebiet.

Verkehr

Die Gegend um das Plangebiet ist geprdgt durch Gewerbe- und Dienst-
leistungseinrichtungen und Einzelhandel. Im Plangebiet selbst sind
hauptsdchlich kleinteilige Handwerksbetriebe vorzufinden. In der
Verkehrsuntersuchung der Firma Runge IVP wurde eine Prognose iiber die
zukiinftigen Verkehrsmengen vorgenommen. Dabei wurden insbesondere
die Hauptachse der Mevissenstrafie und ihre Nebenstrafen betrachtet. In
der Sonderlage Nord gibt es noch einige Entwicklungsflachen, auf denen
sowohl kurzfristig als auch mittel- bis langfristig die Ansiedlung von
zusatzlichen gewerblichen Nutzungen zu erwarten ist. Dafilir wurde
abgeschdtzt, dass an einem durchschnittlichen Werktag zusatzlicher
Verkehr von rund 9.500 Kfz-Fahrten erzeugt wird. Das Plangebiet ist davon
nicht unmittelbar betroffen. Es ergeben sich keine direkten Verschlech-
terungen im und am Plangebiet. Allerdings besteht im Bestandsausbau
eine Konfliktsituation aufgrund unmittelbar nebeneinanderliegender
Einmiindungen der StichstraBe MevissenstraBe und der privaten
GrundstiickserschlieBung, wodurch wartende Fahrzeuge der beiden
Einmiindungen jeweils im Sichtfeld des anderen Fahrzeugs sind. Dadurch
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erfordert das Einfdadeln in den Hauptstrang der Mevissenstrafie geringfiigig
mehr Zeit, jedoch war dieser Knotenpunkt bereits bisher in den Spitzen-
stunden verkehrlich stark belastet. Grundsatzlich funktionieren die Zu- und
Abfliisse im Bereich der Sonderlage Nord jedoch ohne verkehrstechnische
Maflnahmen. Die Kreuzungssituation ist ausreichend leistungsfahig und
unauffallig.

Das nordliche Kasernengeldnde erzeugt aktuell rund 950 Kfz/24 h. Das
Entwicklungspotential des Gewerbehofs ist derzeit bereits zu 90 bis 95 %
ausgeschopft. Fiir die Vollentwicklung wurde ein Zuschlag von rund 10 %
des bestehenden Verkehrsaufkommens beriicksichtigt. Die zusatzliche
Verkehrserzeugung, die durch die Umsetzung des Bebauungsplans Nr.
723/l erwartet wird, betrdgt somit rund 100 Kfz-Fahrten pro Tag. Diese
Steigerung hat keine negativen Auswirkungen auf das Kasernengeldande
und seine Umgebung.

Zum Zeitpunkt der Erstellung der Verkehrsuntersuchung ist das Parken auf
der StichstraBe MevissenstraBe am siidlichen Fahrbahnrand auf einer
Lange von rund 100 Metern zugelassen. Im westlichen Abschnitt besteht
ein absolutes Halteverbot. Durch parkende Lkw wird der Fahrbahn-
guerschnitt so eingeengt, dass ein Begegnungsfall zweier Fahrzeuge nicht
moglich ist. Der Gutachter empfiehlt zur Entkraftung dieser Situation die
Ausweitung des absoluten Halteverbots auf den gesamten Straflenab-
schnitt der Stichstrale, um die Stockungen und Wartezeiten auf diesem
Straflenabschnitt zu verhindern.

Geriiche

Eine erhebliche Beeintrachtigung durch Geriiche ist im Plangebiet nicht zu
erwarten. Die vorhandenen und zuldssigen Gewerbebetriebe sind aufgrund
der Ndhe zu vorhandener und geplanter Wohnbebauung ohnehin
eingeschrankt. Sollten sich Gewerbebetriebe dort ansiedeln wollen, die
eine Geruchsbelastung auslosen muss im Baugenehmigungsverfahren im
Einzelfall die Vertraglichkeit nachgewiesen werden.

Stdube, Luftschadstoffe

Nach dem Grobscreening der Stadt Krefeld gemafs 22. BImSchV
(Luftqualitatsmodell) gehort das Plangebiet nicht zu den Gebieten in
Krefeld, in denen die einschldagigen Grenzwerte der 22. BImSchV fiir
Partikel (PM10, Feinstaub) und Stickstoffdioxid (NO2) erreicht oder
tiberschritten werden.

Die Maflnahme B 1/10 des Luftreinhalteplans der Stadt Krefeld vom
01.10.2010 fordert dazu auf, eine {iber die Priifung von Immissions-
grenzwerten und -richtwerten hinausgehende Festlegung weiterer
Standards fallweise zu priifen. Dabei sind insbesondere die Festsetzungs-
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moglichkeiten des § 9 BauGB und die Nutzung vertraglicher Vereinba-
rungen nach den §§ 11 und 12 BauGB zu priifen. Bei der stdadtebaulichen
Neuordnung von geeigneten Gebieten wird eine Gebdudeausrichtung
bevorzugt, die eine gute Besonnung gewadhrleistet. Sie ermoglicht damit
eine optimale Nutzung solarer Energiesysteme und unterstiitzt energie-
sparende Bauweisen. Alle Planvorhaben sollen auf ihre Immissionsvor-
belastung beurteilt und soweit wie moglich optimiert werden.

Da es sich hier um die Uberplanung eines Bestandsgebiets handelt, ist die
Ausrichtung auf diese Standards nur eingeschrankt moglich. Aufgrund des
Denkmalschutzes, der fiir den grofiten Teil der Kasernengebaude gilt, kann
die Gebaudeausrichtung nicht neu festgelegt werden. Lediglich einzelne
Bereiche stehen nicht unter Denkmalschutz. Hier soll es grofiziigige
Baufenster geben, in denen eine Neubebauung moglich ist. Die Gebaude-
ausrichtung kann hier so gewahlt werden, dass solare Energiesysteme
grundsatzlich angebracht werden kdnnen. Im nordlichen Bereich besteht
eine grof3flachige gewerbliche Bebauung. Hier kdnnen ebenfalls auf den
Dachern Solaranlagen angebracht werden.

In der MaBnahme B 1/16 des Luftreinhalteplans wird die Stadt
aufgefordert zu priifen, in welchen Bereichen der Innenstadt eine effiziente
StraBen- und/oder Gebdudebegriinung moglich ist. Offentliche Strafen
sind in diesem Plangebiet nicht vorhanden. Auf dem Kasernengeldnde gibt
es bereits eine begleitende Begriinung an den HaupterschlieBungsachsen.
Nach dem landschaftspflegerischen Begleitplan soll es auf den Freifldchen
zu weiteren Baumpflanzungen kommen. Aufgrund des Denkmalcharakters
sind jedoch deutliche Anderungen beziiglich des Griinkonzepts nicht
vorgesehen.

Die voraussichtliche Zusatzbelastung der Luft mit Schadstoffen durch die
geplante gewerbliche Nutzung ist als gering einzustufen, da dieser
Standort aufgrund der Ndhe zu einer empfindlichen, schutzwiirdigen
Wohnbebauung (an der Dieselstrafie) und deren Schutzanspruch nur sehr
schwach emittierende Gewerbebetriebe aufnehmen kann. Entsprechend
muss bei der Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe im Baugenehmigungs-
verfahren im Einzelfall die Vertraglichkeit beziiglich Luftschadstoffen
nachgewiesen werden.

Der geplante neue Griinzug zwischen der nérdlichen und sidlichen
Kasernenflache wird gewisse positive Effekte auf das Kleinklima
aufweisen.

Licht-Immissionen, Beleuchtungen
Problematische ndchtliche Beleuchtungen/Lichtemissionen zwischen
22.00 Uhr und 6.00 Uhr, wie z.B. grole beleuchtete Fensterflachen,
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7.2

Flutlichtanlagen, Fassadenstrahler {iber groe Hohen, Werbeanlagen,
Lichtbander sind in der Ndhe der Wohngebiete nicht zu erwarten. Die
Abstdande sind ausreichend grof3 bzw. es besteht ein Sichtschutz durch
Gebdude und Bepflanzung.

Strahlung, elektromagnetische Felder

Die Nutzung des siidostlich des Exerzierplatzes gelegenen Sendeturms ist
eingestellt worden. Deshalb ist hier keine Beeintrachtigung zu erwarten
und es sind keine Schutzabstdande notwendig.

Arbeiten
Negative Effekte auf den Faktor Arbeit sind nicht zu erwarten. Durch die
Nutzung als Gewerbegebiet konnen neue Arbeitspldtze entstehen.

Freizeit und Erholung
Im Plangebiet werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den

geplanten Griinzug geschaffen, der den nérdlichen vom siidlichen
Kasernenteil optisch abgrenzen soll. Ein Teil des Griinzugs liegt im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 723/I, der grofite Teil liegt
jedoch im Bebauungsplan Nr. 737. Damit wird das Kasernengeldande
gegliedert. Fiir FuRganger und Radfahrer soll das Kasernengelande von
Nord nach Siid durchldssig werden. So ist u.a. auch der Spielplatz auf dem
siidlichen Kasernengeldande leicht erreichbar.

Das ostlich angrenzende Geldnde (ehemaliger Sportplatz) wird zum
jetzigen Zeitpunkt nicht mit in die Griinflachenplanung und -vernetzung
einbezogen, weil es hier derzeit noch keine konkreten Nutzungsvorstellun-
gen gibt. Fiir den Bereich kann in Zukunft ein weiterer Bebauungsplan
aufgestellt werden. In dem Zusammenhang wird auch eine West-Ost-
Verkniipfung fiir den Fuf3- und Radverkehr angestrebt.

Eine mogliche (Auflen-)Gastronomie im westlichen Teil des Kasernenge-
landes und andere bereits vorhandene Einrichtungen bieten ebenfalls die
Moglichkeit zur Freizeitgestaltung innerhalb des Plangebiets.

Schutzgut Pflanzen / Tiere / biologische Vielfalt

Végel und Fledermduse

Bei den Wirkfaktoren, die zur Beurteilung der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande von besonderer Relevanz fiir die geschiitzten Arten
sind, handelt es sich im Wesentlichen um baubedingte Wirkungen wie
Baufeldvorbereitung, Flachenbeanspruchungen, Verluste von Gebduden
oder besonderen Gebdudestrukturen (in Umbauobjekten) und Vegetations-
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verluste sowie Versiegelung. Hierbei konnen Nahrungshabitate, aber auch
Fortpflanzungs- und Ruhestatten von geschiitzten Arten betroffen sein.

Bei Durchfiihrung der BaumafRnahmen miissen die folgenden Wirkfaktoren
zur Abschadtzung der Beeintrachtigungen beriicksichtigt werden:

baubedingte Wirkfaktoren

- Entfernen von Vegetationsbestdanden
Entfernen von Teilen des alten Gebdudebestands
Gefahr der Verletzung oder Totung von besonders geschiitzten Arten
bei Abriss oder Umbauarbeiten oder Rodung von Gehdlzen
Gefahr der Beschddigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten besonders geschiitzter Arten bei Abriss oder
Umbauarbeiten
Visuelle und akustische Storeffekte auf der Vorhabenflache und
Nachbarflachen durch Baubetrieb, verbunden mit einer
Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population
einer streng geschiitzten Art

Von den festgestellten Fledermausarten (alle Arten sind planungsrelevant)
ist nur die Zwergfledermaus potenziell betroffen, da die beiden anderen
Arten GrofRer Abendsegler und Mausohrfledermaus als gelegentlich
tiberfliegende Arten eingestuft wurden. Bei der Zwergfledermaus sind
neben Nahrungshabitaten auch potenzielle Quartiere betroffen. Diese
befinden sich alle im Bereich der hdlzernen Traufkdsten, die sich fast an
allen Gebduden befinden. Es ist eine entsprechende Beriicksichtigung bei
eventuellen Abriss- und Sanierungsarbeiten erforderlich. Einige Arten,
seltener auch die Zwergfledermaus, nutzen Baumhohlen als Quartiere. Hier
konnten Konflikte bei der Beseitigung von Baumen mit geeigneten Hohlen
entstehen. Beziiglich der Funktion als Nahrungshabitat werden positive
und negative Wirkungen relativ ausgeglichen sein, da das Areal auch
zukiinftig Lebensraum fiir Ndhrtiere der Flederméduse (Insekten) sein wird.

Von den beobachteten Vogelarten sind nur zwei Arten (Mausebussard und
Star) als planungsrelevant eingestuft. Der Mdusebussard nutzt das Gebiet
als Nahrungshabitat. Dieses ist jedoch nicht als essenzielles
Nahrungshabitat anzusehen, sodass Veranderungen oder Teilverluste
nicht dazu geeignet sind Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG
auszuldsen. Der Star, der mit der Aktualisierung der Roten Liste 2016 den
Rang einer planungsrelevanten Art erhielt, ist nur betroffen, wenn seine
Bruthdhlen verloren gehen. Da die Art ein Brutrevier im Nordgeldnde hat
und weitere geeignete Bruthdhlen im Gebiet vorhanden sind, sind Bdaume,
die entfernt werden sollen auf Baumhdohlen zu liberpriifen.
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In NRW weit verbreitete Vogelarten werden als nicht planungsrelevant
eingestuft (dazu zahlen die weit verbreiteten Vogelarten, aber auch solche
der Vorwarnliste). Sie befinden sich derzeit in NRW in einem giinstigen
Erhaltungszustand. Im Regelfall wird bei diesen Arten davon ausgegangen,
dass nicht gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG verstoRen wird. Sie
sind dennoch im Rahmen des Planungs- oder Zulassungsverfahrens zu
beriicksichtigen. Auch das Nichtvorliegen der Verbotstatbestdande ist fiir
diese Arten in geeigneter Weise in der ASP zu dokumentieren.

Die nicht planungsrelevanten Vogelarten sind im Vorhabengebiet immer
dann betroffen, wenn ihre Brutplatze betroffen sind. Bei diesen Arten wird
aber davon ausgegangen, dass die Funktion ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestdtten aufgrund ihrer Anpassungsfahigkeit im raumlich-funktionalen
Zusammenhang erhalten bleibt. Dennoch gilt das Tétungsverbot, sodass
ihre Brutstdtten in der Brutzeit nicht beschaddigt oder zerstort werden
diirfen. Dies gilt sowohl fiir Brutstdtten in der Vegetation als auch an
Gebduden und auf vegetationsfreien Flachen. Beziiglich der Funktion als
Nahrungshabitat werden positive und negative Wirkungen relativ
ausgeglichen sein, da das Areal auch zukiinftig Teil der vorhandenen
Nahrungshabitate sein wird.

Im Rahmen jeglicher Abriss-, Sanierungs- und Umbauarbeiten ist zu
priifen, ob die Traufkdsten aus Holz betroffen sind, in denen sich
potenzielle Fledermausquartiere oder Brutpldtze von Vogeln befinden
konnen. Sind solche Strukturen vorhanden, miissen die Arbeiten daran
auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar durchgefiihrt werden. Kann die Einhaltung der Fristen nicht
gewdhrleistet werden, sind die Traufkdsten bereits auferhalb der Brutzeit
als Fledermausquartier oder Brutplatz von Vogeln unbrauchbar zu machen
(z.B. dichter Verschluss). Hierbei ist darauf zu achten, dass sich keine
Tiere in den Verstecken befinden, da z.B. die Zwergfledermaus solche
Quartiere auch in milden Wintern nutzt. Sind planungsrelevante
(Fledermduse, planungsrelevante Vogelarten) oder seltene Arten von den
Arbeiten betroffen, sind vorrangig die vorhandenen Quartiere zu erhalten.
In zweiter Prioritdit miissen an den neuen Gebduden oder an den
verbleibenden Gebduden im Umfeld Ersatzquartiere angebracht werden,
wenn die vorhandenen Quartiere nicht erhalten werden kénnen.

Gehdlze diirfen ebenfalls grundsatzlich nur auflerhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar beseitigt werden. Sind
Baumhdohlen vorhanden, kdnnen auch hier Fledermausquartiere betroffen
sein. Hierbei ist darauf zu achten, dass sich keine Tiere in den Verstecken
befinden, da einige Fledermause solche Quartiere auch als Winterquartier
nutzten. Sind planungsrelevante (Fledermduse, planungsrelevante Vogel-
arten) oder seltene Arten von den Arbeiten betroffen, miissen an den
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verbleibenden Gehdlzen im Umfeld Ersatzquartiere angebracht werden.
Beziiglich der Funktionen als Nahrungshabitate sind keine MaBnahmen
erforderlich. Aufgrund der artenschutzrelevanten Fragestellungen wird bei
anstehenden Arbeiten eine artenschutzfachliche Baubegleitung empfoh-
len. Die genannten Vorgaben werden als Hinweis in die Bebauungs-
planurkunde aufgenommen.

Bdume

Im Plangebiet befindet sich teilweise schiitzenswerter Baumbestand,
dessen Erhalt iiber eine entsprechende Festsetzung vorgesehen ist. Bei
Abgang ist eine Ersatzpflanung in einer entsprechenden Qualitat
vorzunehmen. Zusatzlich soll eine Neupflanzung von mindestens 16
Laubbdumen vorgenommen werden. Die Standorte der Neupflanzungen
wurden dem Maflnahmenplan zum landschaftspflegerischen Begleitplan
entnommen und entsprechend festgesetzt. Die Standorte sollen die
vorhandenen Bdume sinnvoll erganzen und gleichzeitig genug Platz fiir
einen guten Wuchs ermdglichen.

Griinfldchen

Die bestehende Griinflache mit jingeren Gehdlzen zwischen dem nord-
westlichen Teil des Kasernengeldndes und den nérdlich angrenzenden
Gewerbeflachen wurde verschmalert. Hier ist ein Teilbereich von ca. 11 m
Tiefe dem Gewerbegrundstiick MevissenstraRe 64 b zugeschlagen worden.
Urspriinglich war hier eine durchgehend begriinte Wegeverbindung zur
Siempelkampstrale vorgesehen. Diese wird jedoch zum einen als
stadtebaulich nicht erforderlich betrachtet, da die vorhandene Wegebe-
ziehung iiber die Dieselstrafe als Verbindung zwischen der Mevissen-
straBe und der Siempelkampstrae gleichwertig und ohne Umwege
funktioniert. Zum anderen miisste der Griinzug iber Privatgrundstiicke
verlaufen, auf denen bereits andere Nutzungen existieren, zum Teil sind
diese sogar bebaut. Dies erscheint nicht durchfiihrbar.

Das Plangebiet ist mit einem Versiegelungsgrad von ca. 80 % als hoch
versiegelt zu bezeichnen. Dennoch befinden sich im Bereich der Gebaude
einige Griinflaichen mit teilweise altem Baumbestand. Dieser bietet
Lebensraum fiir die Fauna und ihm kann eine besondere okologische
Bedeutung zugewiesen werden.

Die Beeintrachtigung durch die Bauleitplanung wird insgesamt als ,,gering*
eingestuft, da aufgrund des geringen Nachverdichtungsspielraums ein
weitgehender Erhalt der vorhandenen Griinflachen zu erwarten ist.

Bei Realisierung der Planung ist in Teilbereichen eine gewisse
Verbesserung der Griinflachensituation und des lokalen Biotopverbunds
zu erwarten.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

der nachteiligen Auswirkungen:

Rodungsarbeiten nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28./29. Februar.
Damit erfolgt die Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit (Marz bis
August).

Malnahmen zum Schutz moglicher Fledermausquartiere: Im Rahmen
jeglicher Abriss-, Sanierungs- und Umbauarbeiten ist zu priifen, ob die
Traufkdsten aus Holz betroffen sind, in denen sich potenzielle
Fledermausquartiere oder Brutpldtze von Vogeln befinden koénnen.
Sind solche Strukturen vorhanden, miissen die Arbeiten daran
auBerhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar durchgefiihrt werden.

Dachbegriinung: Im Bereich der Neubauten mit flach geneigten
Ddchern sowie fiir eingehauste Fahrradstellpldtze oder Miillpladtze sind
extensive Dachbegriinungen zur Verminderung des Lebensraumver-
lusts fiir Tier- und Pflanzenarten sowie zur Verminderung des
Oberflachenabflusswassers (Entlastung der Kanalisation) und zur
Verbesserung des Mikroklimas (Feinstaubbindung und Sauerstoff-
produktion) vorzusehen.

Geholzerhalt: Baumfdllungen dirfen nur mit entsprechender
Fallgenehmigung und auflerhalb der Schutzzeiten stattfinden.

Schutz wahrend Baumafinahmen: Im Kronentraufbereich von Baumen
und Geholzen sind keine Lagerflachen, Flachen zur Baustelleneinrich-
tung, Baustoff- und Zwischenlager oder Baustellenzufahrt u.d. zu
errichten.

Festsetzungen: Der Baumbestand wird im Bebauungsplan liberwie-
gend zum Erhalt festgesetzt. Pflegemaf’nahmen sind fachgerecht
auszufiihren.

BegriinungsmafRnahmen: Es sind mindestens 16 Laubbdume zu
pflanzen.
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Abb. 16:Landschaftspflegerischer Begleitplan - MaBnahr‘nenplan
(Quelle: Dipl.-Ing. Wolfgang R. Mueller Landschaftsarchitekten BDLA, Marz 2020)

Schutzgut Boden

Die gesamte Liegenschaft der Kaserne ist im Altlastenverdachtsflachen-
kataster der Stadt Krefeld unter der Nummer AS 974 erfasst.

Fiir das gesamte Kasernengeldande liegt das Gutachten mit dem Titel
,Bericht zur Erfassung von kontaminationsverdachtigen Flachen — Phase |
— ehem. Bradbury Barracks, Krefeld, Liegenschaftsnummer: 300818,
Gutachten Nr. DV 14.07.06%, erstellt durch Dipl.-Geol. Veronika Steinberg,
Grefrath, vom 24.07.1014 vor. Das Gutachterbiiro wurde beauftragt, eine
Erfassung der kontaminationsverdachtigen Flachen durchzufiihren. Auf
dieser Grundlage sollte iber weitergehende Maf’nahmen wie z.B. Orientie-
rende Untersuchungen der Phase lla befunden werden.

Es wurden die kontaminationsverdadchtigen Flachen dargestellt, bei denen
aufgrund der Vornutzung nicht ausgeschlossen werden kann, dass
wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangt sind. Diese kontami-
nationsverdachtigen Flachen wurden im Weiteren bewertet. Keine dieser
Flachen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 723/I.
Alle Flachen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 737. Der
Kontaminationsverdacht hat somit keine Auswirkungen auf den hier
relevanten Geltungsbereich. Es ergibt sich somit kein weiterer Handlungs-
bedarf beziiglich Altlasten.
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Es wurde liber die Begutachtung der Phase | hinaus ein weiteres Gutachten
mit dem Titel ,,Orientierende Untersuchungen — Phase lla — ehem. Brad-
bury Barracks, Krefeld, Liegenschaftsnummer: WE 123872, Gutachten Nr.
DV 14.11.16“, erstellt durch Dipl.-Geol. Veronika Steinberg, Grefrath, vom
08.12.2014 erstellt. Dieses Gutachten setzt sich mit den kontaminations-
verddchtigen Flachen nadher auseinander. Aufgrund der raumlichen Nahe
bzw. des Zusammenhangs der Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr.
723/1 und des Bebauungsplans Nr. 737 wird hier das Untersuchungser-
gebnis dargestellt: Aus gutachterlicher Sicht ergeben sich aus den Unter-
suchungsergebnissen keine Hinweise auf eine Gefahrdung des Schutz-
gutes Grundwasser durch nutzungsbedingte Eintrdge an wassergefdhr-
denden Stoffen. Es ergibt sich kein weiterer Untersuchungsbedarf.
Handlungsbedarf besteht ebenfalls nicht.

Der Stadt liegt ein Gutachten vor, das der Eigentiimer des ndrdlichen
Kasernengeldandes in Auftrag gegeben hat. Die Untersuchungsergebnisse
werden hier ebenfalls dargestellt. Es handelt sich um den ,,Untersuchungs-
bericht Orientierende Untersuchungen ehem. Englische Kaserne,
Kempener Allee, Krefeld“, Projekt-Nr. Tauw GmbH: 2361581, Tauw GmbH,
Moers, 04.05.2007. Das Gutachten ist zu folgenden Ergebnissen gelangt:
Im gesamten Untersuchungsbereich (nordliches Kasernengelande) wurden
keine Priifwertiiberschreitungen nach BBodSchV fiir das Nutzungsszenario
Industrie/Gewerbe ermittelt. In vier Bodenproben wurde ein erhohter MKW-
Gehalt festgestellt, der zur Tiefe hin abgegrenzt werden konnte. Die MKW-
Belastungen befinden sich in Bereichen, die durch Beton oder Pflasterstein
versiegelt sind, so dass gegenwadrtig kein Kontakt zwischen Boden und
Schutzgut Mensch stattfinden kann. Aus diesen Griinden ist aus den
Untersuchungsbefunden kein Gefahrdungspotential fiir den Direktpfad
Boden — Mensch abzuleiten.

Im Rahmen der durchgefiihrten Untersuchungen wurden in der Bodenluft
keine Verunreinigungen durch LCKW oder BTEX ermittelt. Entsprechend ist
fiir den Pfad Bodenluft — Mensch kein Gefahrdungspotential abzuleiten.
Zusammenfassend ist entsprechend den Ergebnissen der durchgefiihrten
Untersuchungen der Verdacht einer schadlichen Bodenverdnderung gem.
§ 4 Abs. 2 der BBodSchV fiir diese Wirkungspfade ausgerdaumt.

In einer Grundwasserprobe (GWM 1) im Bereich des Waschplatzes wurde
eine PAK-Konzentration oberhalb des MaBnahmenschwellenwertes der
LAWA ermittelt. Eine PAK-Konzentration im MaBnahmenschwellenwerte-
bereich der LAWA wurde in der GWM 2 ermittelt. Die Ursache fiir die PAK-
Verunreinigung konnte im Zuge der Untersuchungen nicht ermittelt
werden. Fir eine Herkunft der PAK aus der Auffiillung oder aus Tank-
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/Kellerisolierungen liegen keine Hinweise vor. Losungsvermittler wie MKW
oder LCKW wurden nicht nachgewiesen.

Im Rahmen der Entwicklung des MaBnahmenplans zum landschaftspfle-
gerischen Begleitplan wurde (ber eine teilweise Entsiegelung und
VergrofRerung der Griinflache im westlichen Plangebiet nachgedacht. Zu
dieser Fragestellung wurden seitens des Bodengutachters die oben
genannten Untersuchungsergebnisse beriicksichtigt. Laut Gutachter gibt
die o0.g. Untersuchung eine grobe Orientierung. Diese orientierende
Untersuchung hat keine grolen Auffdlligkeiten ergeben, wodurch sich fiir
die beabsichtigte gewerbliche Nutzung kein Anlass fiir weitere
Untersuchungen und keine Einschrankungen ergab. Bei einem moglichen
direkten Kontakt mit dem Boden (also z.B. bei unversiegelter Fldache)
kénnte eine Uberdeckung des Bodens z.B. mit einer Grabesperre oder
Bodenauftrag notwendig werden. Neben dem direkten Kontakt mit dem
Boden ist auch der Schutz des Grundwassers zu beachten, da die
Bodenschadstoffe iber Regen in das Grundwasser gelangen kdnnten. Um
dazu konkrete Aussagen zu erlangen waren weitere Untersuchungen des
Bodens erforderlich. Aufgrund dessen wurde bei der Planung der
Griinflachen davon abgesehen, Flachenentsiegelungen vorzuschlagen.
Unter Durchfiihrung von weiteren Bodengutachten kdnnen Flachenent-
siegelungen je nach Ergebnis in Erwdgung gezogen werden. Dabei ist als
weiterer Aspekt zu beriicksichtigen, dass die historische Pflasterung ein
Teil des Denkmals darstellt.

Neubauten sind in zwei Bereichen auf bisher auch schon versiegelten und
bebauten Flachen mdglich. Dort stehen keine denkmalgeschiitzten
Gebdude. Zusatzliche Versiegelungen und damit bedingte Beeintrachti-
gungen sind von daher nicht zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Der Geltungsbereich liegt in einem kleinen Bereich in der Wasser-
schutzzone IlI-A Horkesgath/Biickerfeld (siehe Abbildung Kapitel II., 5.).
Die dafiir giiltige Wasserschutzzonenverordnung Horkesgath/Biickerfeld
vom 30.10.2006 bestimmt, dass innerhalb der Wasserschutzzone gemaf
§ 4 Abs. 2 Nr. 16 ,,Grabungen oder Abgrabungen iiber die Tiefe von 2 m
und tber eine Ausdehnung von 10 m hinaus...“ verboten sind.

Im Rahmen der Bodenuntersuchung wurde beziiglich einer Gefahrdungs-
abschdtzung zum Grundwasser aus gutachterlicher Sicht ermittelt, dass
sich aus den Untersuchungsergebnissen keine Hinweise auf eine Ge-
fahrdung des Schutzgutes Grundwasser durch nutzungsbedingte Eintrage
an wassergefdahrdenden Stoffen ergeben (Naheres siehe 7.3).
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7.7
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Gegen eine Nutzung des Grundstiicks als Gewerbeflache bestehen
aufgrund der Untersuchungsergebnisse somit keine Bedenken. Bei einer
sensibleren Nutzung ware eine neue Gefahrdungsabschatzung durch einen
anerkannten Fachgutachter notwendig.

Schutzgut Klima / Luft

Aus der synthetischen Klimafunktionskarte geht die Empfehlung hervor,
den Griinflachenanteil zu steigern. Dies kann im Plangebiet nicht erfolgen,
jedoch werden Dachbegriinungen fiir Neubauten festgesetzt. Griinflachen
sollten vernetzt werden. Dies erfolgt durch den geplanten Griinzug im
slidlich angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 737.

Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild

Aufgrund der Anforderungen des Denkmalschutzes sind zu erwartende
Beeintrachtigungen als relativ gering anzusehen, da das mégliche Neubau-
volumen im Verhdltnis zum Bestand sehr gering ist. Ortsbildprdagende
Baume werden mit einer Erhaltungsbindung versehen. Neue Griinflachen
werden nicht geschaffen. Der Baumbestand wird erhalten und mit weiteren
Baumen ergdnzt, so dass eine Aufwertung des Ortsbildes erfolgt. Dies wird
unterstiitzt durch den im siidlich angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr.
737 geplanten Griinzug entlang der Grenze zwischen den beiden
Plangebieten. Dadurch erfolgt aulerdem eine optische Abgrenzung
zwischen dem gewerblichen Bereich im Norden und dem Misch- und
Wohnbereich im Siiden des Kasernengeldandes.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Aufgrund der Unterschutzstellung als Gesamtdenkmal ist der grundsatz-
liche Erhalt gesichert. Negative Auswirkungen konnen ggf. in geringem
Umfang durch Umbauten im Zuge der Wiedernutzung und/oder die
Versperrung von Blickbeziehungen in Folge einer mdglichen Nachver-
dichtung auftreten. Generell wird bei Beantragung neuer Gebdude(-teile),
Nebenanlagen, Werbeanlagen und anderer baulicher Mafinahmen die
Untere Denkmalbehdrde im Genehmigungsprozess einbezogen. Dadurch
soll langfristig die kulturgeschichtliche Qualitat und Bedeutung dieses
Schutzgutes gesichert werden.

Sonstige Aspekte des Umweltschutzes

GemadR § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe e) und f) BauGB sind bei der Aufstellung
von Bebauungspldanen auch die Vermeidung von Emissionen sowie der
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sachgerechte Umgang mit Abfdllen und Abwassern, die Nutzung
erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie zu beriicksichtigen. Im Konkreten sollen demnach die Nutzung von
erneuerbaren Energien sowie eine umweltvertragliche Behandlung von
Abwasser und Abfall ermdglicht werden.

Eine sachgerechte Behandlung und Beseitigung von Abwdssern und
Abfdllen wird im Plangebiet durch die Einhaltung der Anforderungen des
Fachrechts und der hierfiir vorgesehenen fachrechtlichen Verfahren
gewdhrleistet. Die Abfallentsorgung ist in der jeweils geltenden Fassung
der Abfallsatzung fiir die Stadt Krefeld geregelt. Diese enthalt
grundlegende Regelungen {iber die Getrennthaltung von Abfallen, zum
Anschluss- und Benutzungszwang und zu den zu nutzenden Abfallbe-
haltern. Die Entwdsserung erfolgt derzeit im Mischsystem mit Anschluss an
den vorhandenen Kanal im Osten des Geldndes Richtung Birkschenweg.
Da es sich um ein Bestandsgebiet handelt, soll die Entwdsserung so
bleiben.

Planiibergreifende Ermittlung kumulativer Wirkungen

Bei der Frage nach der Vertraglichkeit eines Vorhabens sind neben den
unmittelbar dem Vorhaben zugeordneten Wirkungen auch solche zu
beriicksichtigen, die im Zusammenwirken mit anderen Pldanen oder
Projekten eine erhebliche Beeintrachtigung zur Folge haben kénnen. Dies
ist eine Vorgabe im Sinne des Vorsorgeprinzips, da die raumlich-zeitliche
Verdichtung von Belastungen zu Umweltverdnderungen fiihren kdnnen, die
ein Schutzgut schleichend entwerten, ohne dass dies bei der Betrachtung
von Einzelfaktoren eines Projektes erkennbar wiirde.

Bei bereits zugelassenen Planen und Projekten, die noch nicht verwirklicht
sind, kdnnen sich die Auswirkungen noch nicht als weitere Vorbelastung in
der Bestandserfassung und -bewertung niedergeschlagen haben. Wird
durch kumulierende Effekte aus einem zugelassenen Plan oder Projekt und
dem zu priifenden Vorhaben, die jeweils fiir sich betrachtet unerheblich
sind, die Erheblichkeitsschwelle iiberschritten, hat das zu priifende
Vorhaben alle Lasten zu tragen, die sich aus der Uberschreitung der
Erheblichkeitsschwelle ergeben.

Die Relevanz von anderen Planen und Projekten ergibt sich aus der
Moglichkeit von erheblichen Beeintrachtigungen infolge von Kumulations-
effekten mit den Beeintrdachtigungen, die vom gepriiften Vorhaben
ausgelost werden. Die Relevanz eines Vorhabens ergibt sich aus der
potenziellen Betroffenheit der Arten und Lebensrdume eines Schutzge-
biets. Demzufolge darf bei der Bestimmung der relevanten Vorhaben weder
eine Beschrankung auf gleichartige Projekte (Straenbauprojekt X und
Straenbauprojekt Y) noch auf gleichartige Beeintrachtigungen (z. B.

119



Bebauungsplan Nr. 723/l — Kasernengeldnde Kempener Allee / Mevissenstrae —
der Stadt Krefeld VIl. Umweltbericht

Kumulation von Immissionen aus StraBenverkehr und Millverbrennung)
stattfinden.

Eine Kumulation der Planung mit verschiedenen anderen Aspekten in
diesem Bereich fiihrt zu einer vermehrten Verkehrsmenge — jedoch nicht
im unmittelbaren Geltungsbereich -, die auch lber das Plangebiet hinaus
betrachtet wurde. Daraus ergeben sich verkehrsplanerische Malnahmen,
die ausschlieBlich auerhalb des Geltungsbereichs zu Anderungen fiihren
wiirden (VergrofRerung von verkehrlichen Knotenpunkten, Flacheninan-
spruchnahme zu deren Realisierung). Diese Auswirkungen und magliche
Losungsansdtze wurden in einem speziellen Verkehrsgutachten
untersucht. Untersuchungsraum war dabei die gesamte sog. Sonderlage
Nord im Norden bis zur Kempener Allee im Siiden. Direkte Auswirkungen
auf das Plangebiet und seine ErschlieBung ergeben sich daraus nicht.

Durch die Uberplanung des unmittelbar angrenzenden siidlichen
Kasernengeldndes (Bebauungsplan Nr. 737) wird sich dort eine deutliche
Intensivierung der Nutzung ergeben. Da das Geldande bislang gefangen war
und sich dort nur Gewerbebetriebe befinden gab es bislang nur den
Anliegerverkehr fiir diese Betriebe. In den Wohn- und Mischgebieten der
Siidflache wird es zu dadurch induziertem Verkehr kommen. Zwar ist eine
Durchfahrt fiir Pkw von Siid nach Nord nicht vorgesehen, jedoch ist mit
einem vermehrten Verkehr durch Fufiganger und Radfahrer zu rechnen, der
zusatzlich durch den in Ost-West-Richtung verlaufenden Griinzug entsteht.
Auch eine mogliche Gastronomie wiirde voraussichtlich Besucher aus dem
siidlichen Wohn- und Mischgebiet anziehen.

Weiterhin liegt das Plangebiet im Einflussbereich des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans Nr. 835 — siidlich Mevissenstrafe —. Dieser
hat die wesentliche Zielsetzung, die planungsrechtliche Grundlage fiir
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit nicht-zentrenrelevanten Sortimen-
ten in Form eines Sondergebiets fiir Auto-, Mdbel-, Garten und Baumarkte
zu schaffen. Damit wird planungsrechtlich gesichert, welche Branchen sich
an diesem Standort niederlassen diirffen. Da hier bereits heute
grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe mit einem entsprechenden Verkehrs-
aufkommen vorzufinden sind bringt die Aufstellung des Bebauungsplans
keine Anderung der tatsdchlichen Situation fiir das nordliche Kasernen-
geldande mit sich. Die auf dem Kasernengeldande zuldssigen Einzelhandels-
betriebe sind von einer vollig anderen Qualitdat und insbesondere
GrofRenstruktur als die Einzelhandelsbetriebe im Bereich der Sonderlage
Nord. Daher diirfte es hier nicht zu einer gegenseitigen Konkurrenz-
situation kommen.
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Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Der Erfassung von Wechselwirkungen wird bereits im Rahmen der
Bestandsdarstellung Rechnung getragen, da auch schutzgutbezogene
Erfassungskritierien im Sinne des Indikatorprinzips bereits Informationen
tiber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgiitern und
Schutzgutfunktionen beinhalten und somit indirekt ©kosystemare
Wechselwirkungen erfassen. Im Folgenden sollen daher solchen Wechsel-
wirkungen herausgestellt werden, die fiir die Bewertung der Umweltaus-
wirkungen zusatzliche Aspekte darstellen. Dies sind z.B. Wirkungsver-
lagerungen, die aufgrund von Schutzmafnahmen zu Problemverschie-
bungen fiihren konnen.

Im Plangebiet besteht ein Zielkonflikt zwischen den Belangen des
Denkmalschutzes einerseits, wodurch ein hoher Grad an Versiegelung
unabriickbar ist und Klimaschutzzielen andererseits. Zur Verringerung von
Warmeinseleffekten ist eine moglichst geringe Versiegelung mit einem
ausreichend hohen Freiflachenanteil erstrebenswert. Aus den Belangen
der Denkmalpflege und dem Schutz vor austretender Kontamination der
Boden ist die groflraumige Versiegelung jedoch beizubehalten. Als
naturrdaumliche Aufwertungsmafinahme sollen mindestens 16 Bdaume als
Ergdanzung zum Bestand auf den unversiegelten Flachen gepflanzt werden.
Dies trdgt zumindest zur CO2-Reduzierung bei.

Weiterhin besteht ein Zielkonflikt zwischen der gewollten Nutzung als
Gewerbegebiet und dem angrenzenden reinen Wohngebiet. Daraus ergibt
sich, dass auch langfristig keine Ausdehnung des Gewerbeldrms
stattfinden darf. Damit ist und bleibt das Gewerbegebiet auf bestimmte
Betriebsarten beschrdankt. Fiir die Ansiedlung von Gastronomie, die
gleichzeitig zur Belebung des Bereichs auch in den Abendstunden dienen
wiirde, bedeutet das die Einschrankung, dass Auf3engastronomie nur tags
(also bis 22.00 Uhr) stattfinden darf. Eine AuBengastronomie kdnnte
eventuell in den Nachtstunden funktionieren, jedoch nur fiir eine
eingeschrankte Personenzahl.

Sachgerechter Umgang mit Abfdllen und Abwédssern

Abfille

Eine sachgerechte Behandlung und Beseitigung von Abwdssern und
Abfdllen wird im Plangebiet durch die Einhaltung der Anforderungen des
Fachrechts und der hierfiir vorgesehenen fachrechtlichen Verfahren
gewdhrleistet. Die Abfallentsorgung ist in der jeweils geltenden Fassung
der Abfallsatzung fiir die Stadt Krefeld geregelt. Diese enthalt
grundlegende Regelungen {iber die Getrennthaltung von Abfallen, zum
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Anschluss- und Benutzungszwang und zu den zu nutzenden Abfallbe-
haltern.

Als offentlich-rechtlicher Entsorgungstrager hat die Stadt Krefeld ein

Abfallwirtschaftskonzept nach § 5 a LAbfG unter Beriicksichtigung des

Abfallwirtschaftsplanes Nordrhein-Westfalen -Teilplan Siedlungsabfille -

fiir das Stadtgebiet aufgestellt. Dieses gibt eine Ubersicht iiber den Stand

der offentlichen Abfallentsorgung und enthalt u. a.:

. Angaben iiber die Art, die Menge und den Verbleib der in Krefeld
anfallenden Abfille,

= Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verwertung von
Abfdllen, insbesondere zur flachendeckenden Erfassung von
biogenen Abfillen,

" Darstellung der von der Entsorgungspflicht ausgeschlossenen
Abfille,

" Nachweis einer zehnjahrigen Entsorgungssicherheit und

. die Darstellung von gebietsiibergreifenden abfallwirtschaftlichen

Kooperationen.

Abwdsser (Schmutz-/Niederschlagswasser)

Im Plangebiet ist eine Mischwasserkanalisation vorhanden. Die nordliche
Kasernenflache wird iber Mischwasserkandle an der MevissenstraBe
entwdssert. Die Entwadsserung der Ostflache erfolgt derzeit im Mischsystem
mit Anschluss an den vorhandenen Kanal im Osten des Geldndes Richtung
Birkschenweg. Da es sich um ein Bestandsgebiet handelt, soll die
Entwdsserung so bleiben.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird iiber das stadtische
Kanalsystem einer Kldranlage zugefiihrt. Damit sind keine wesentlichen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

7.12 Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien

Der Einsatz erneuerbarer Energien sowie die energieeffiziente Nutzung wird
im Wesentlichen durch das Energiefachrecht bestimmt. Da die Vorgaben
der Energieeinsparverordnung (EnEV) und des Erneuerbare-Energien-
Gesetzes (EEG) fiir die Errichtung von Gebduden bereits hoch angesetzt
sind und regelmafiig dem Stand der Technik angepasst werden, wird keine
stadtebauliche Erforderlichkeit fiir erganzende oder flankierende Fest-
setzungen im Bebauungsplan Nr. 723/1 gesehen.

Zugleich werden energetische Festsetzungen im Bebauungsplan statisch,
wdhrend das Energiefachrecht mit seinem technischen Regelwerk
dynamisch angepasst wird. Der Bebauungsplan ist grundsatzlich so
gestaltet, dass er fiir die von beiden Fachgesetzen geforderten Mafinah-
men zur Energieeinsparung im Gebdudebereich und fiir den Einsatz

122



Bebauungsplan Nr. 723/l — Kasernengeldnde Kempener Allee / Mevissenstrae —
der Stadt Krefeld VIl. Umweltbericht

7.13

erneuerbarer Energien (z. B. solare Strahlungsenergie, Geothermie) keine
entgegenstehenden Festsetzungen trifft und die Wahlfreiheit fiir die
Bauherren bzgl. der Ausfiillung des Energiefachrechts offenhalt.

Da es sich {iberwiegend um bestehende Gewerbehallen in einer
kompakten Bauweise handelt, werden ohnehin keine energetischen
MaBnahmen zur Gebdudeheizung ergriffen. Neubauten fiir den Aufenthalt
von Menschen, z.B. Biiros, sind nach den neuesten energetischen
Bestimmungen zu errichten.

Eingriffsregelung (Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung)

Mit der Rechtskraft des Bebauungsplans werden die planerischen
Voraussetzungen fiir die Realisierung von Bauvorhaben geschaffen, die
einen Eingriff in Natur und Landschaft darstellen. Das BauGB verlangt in §
1a Abs. 3 den Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes. Die Bilanzierung des Eingriffs und die damit verbundene
Bewertung der KompensationsmaBnahmen erfolgt auf Grundlage der
»Numerischen Bewertung von Biotoptypen fiir die Bauleitplanung in NRW*
des Landesamts fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV), 2008
im Landschaftspflegerischen Begleitplan zu diesem Planverfahren (Dipl.-
Ing. Wolfgang R. Mueller — Landschaftsarchitekten BDLA: Landschaftspfle-
gerischer Begleitplan Bebauungsplan 723/1 Kasernengeldande Kempener
Allee/MevissenstraBBe, Stadtbezirk: Krefeld-Nord, 12. M&rz 2020).

Es handelt sich bei dem Plangebiet derzeit um einen unbeplanten
Innenbereich nach § 34 BauGB. Nach § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB ist ein
Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Dies ist bei
einem Vorhaben nach § 34 BauGB der Fall.

Da das bestehende Planungsrecht hier Nutzungen ermdoglicht, die in der
Ortlichkeit im Wesentlichen auch so vorliegen, wird — unter Vernach-
lassigung der derzeitigen planungsrechtlichen Situation — auf den Ist-
Zustand abgestellt. Der Bebauungsplan Nr. 723/1 schafft keine eingriffs-
verstarkenden Nutzungsrechte, die nicht schon durch die bestehende
planungsrechtliche Situation vorhanden wdren. Ein Kompensationsmehr-
bedarf, entgegen den Regelungen des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB, wird nicht
ausgelost.

Fiir die innerhalb des Plangebiets flachendeckend kartierten Biotoptypen
wurden die jeweiligen Flachenanteile ermittelt und mit dem zugehdrigen
Wertfaktor multipliziert. Das Produkt entspricht dem Biotopwert des
betreffenden Biotoptypus. Durch Addition aller Biotopwerte wird der
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7.14

7.15

Gesamtwert des Ausgangszustands des Plangebiets ermittelt und dem
Gesamtwert des Zustands gemaf} den Festsetzungen des Bebauungsplans
gegeniibergestellt. Dabei wird die maximal mogliche bauliche Auslastung
angenommen. Die Flachengréfen in der jetzigen Wertstufe wurden mit der
jeweiligen Wertstufe des Bestands und der Planung multipliziert.

Auf dem Geldnde wachst ein groer prdagender alter Baumbestand. Die
Griinflaichen ohne Baumbestand haben eine geringe bis mittlere
okologische Wertigkeit. Die grofen Rasenflachen mit Baumbestand haben
auf Grund des Alters der Baume eine mittlere 6kologische Wertigkeit. Ein
Eingriff durch eine neue Bebauung kann nur in zwei Baufeldern auf
tiberwiegend bereits versiegelten Flachen erfolgen. Die flach geneigten
Ddcher von neuen Gebduden sind extensiv zu begriinen. Nur ca. 450 gm
Griinflache mit vier Zierkirschen, eine davon abgdngig, sind von dem
Eingriff betroffen. Durch die Pflanzung von 16 Laubbdumen kann der
Verlust von vier Bdaumen und die geringfligige Erhohung der Versiegelung
vor Ort kompensiert werden. Es wurde eine Bestandswertepunktzahl von
47.484 ermittelt. Die Planung weist 47.582 Wertpunkte auf. Somit ist der
Bestands- und Planungszustand bei Durchfiihrung der MaRnahmen quasi
gleich und der Eingriff ist ausgeglichen.

Ergebnis der Artenschutzrechtlichen Priifung

Fir das Bebauungsplangebiet und sein ndheres Umfeld wurde eine
Artenschutzpriifung (Stufe II) vom Planungsbiiro Weluga Umweltplanung
(Stand Dezember 2019) durchgefiihrt. Die Ergebnisse finden sich in Kapitel
5.2 Darstellung des derzeitigen Umweltzustands, Schutzgut Pflanzen und
Tiere/biologische Vielfalt und in Kapitel 7.2 Beschreibung und Bewertung
der voraussichtlichen Umweltauswirkungen, Schutzgut Pflanzen und
Tiere/biologische Vielfalt.

Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete

Nach § 2 Abs. 4 Satz 1i.V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB miissen im Rahmen
der Umweltpriifung auch erhebliche Auswirkungen des Bebauungsplans
auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck von FFH-Gebieten und
europdischen Vogelschutzgebieten beriicksichtigt werden, wenn dieser
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Pldnen
geeignet ist, diese Gebiete erheblich zu beeintrachtigen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 723/I liegen keine Natura
2000-Gebiete. Neben einer direkten Flacheninanspruchnahme sind im
Rahmen einer FFH-Vertraglichkeitspriifung auch potentielle Summations-
und Fernwirkungen auf diese Gebiete zu betrachten. Die ndachsten FFH-
Gebiete liegen ca. 8 — 13 km siidostlich bzw. ca. 6 km nordostlich entfernt.
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7.16

Von einer erheblichen Beeintrachtigung von Natura 2000-Gebieten durch
in Bebauungsplanen ausgewiesene Baugebiete kann gemaf} der Verwal-
tungsvorschrift NRW (VV-Habitatschutz) bei Einhaltung eines Mindestab-
stands von 300 m zu den Gebieten in der Regel (Ausnahmen z. B. bei
Industriegebieten oder planfeststellungsersetzenden Festsetzungen) nicht
ausgegangen werden. Innerhalb dieses Radius gibt es um das Plangebiet
herum keine Natura 2000-Gebiete.

Abschidtzung der Klimafolgen

Mit der Aufnahme der Klimaschutzklausel in § 1a Abs. 5 BauGB sind die
Belange Klimaschutz und Klimaanpassung zu zusatzlichen Priifaufgaben
fir die Umweltpriifung in der Bauleitplanung erklart worden. Die
Priifungskategorie Klimaschutz ist zu grof3en Teilen bereits in Kapitel 7.12
(Energieeffizienz und Nutzung erneuerbarer Energien) abgearbeitet. Als
weitere MitigationsmaBnahme dient die Schaffung verkehrsarmer Sied-
lungsstrukturen. Hierfiir zeigt das Plangebiet nur wenig Eignung. Durch die
Lage und die gewerbliche Nutzung sind die Voraussetzungen fiir den
Umweltverbund ungiinstig.

Im Fokus dieses Kapitels steht die Anpassung an die Folgen des
Klimawandels — mit den bauleitplanungsrelevanten Schwerpunkten Hitze-
und Uberflutungsvorsorge. Priifungsinhalte sind die Klimaanfilligkeit
sowie die Resilienz (Klimarobustheit) und Klimaanpassungsfahigkeit der
geplanten Flachennutzungen beziiglich Extremereignissen.

Bei einer Durchfiihrung der Planung werden die kleinklimatischen
Rahmenbedingungen kaum verandert, da der Bestand durch die Planung
nicht wesentlich verdndert wird. Bei einer festgesetzten Grundflachenzahl
von 1,0 ist ein sehr hoher Versiegelungsgrad moglich. Selbst bei einem
geringen Entsiegelungspotential sind die Auswirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft aufgrund der marginal méglichen Anderungen als gering
einzustufen.

Hitzevorsorge
Das nordliche Kasernengeldnde ist durch seine grof3flachige Versiegelung

anféllig fiir die Ausbildung einer Hitzeinsel (Urban-Heat-Effekt). Hinzu
kommt der ebenfalls sehr hohe Versiegelungsgrad insbesondere im
nordlich angrenzenden Gewerbegebiet Mevissenstrafie. Westlich und
slidlich angrenzend sind typische Wohnbereiche mit Geschosswohnungs-
bau, Freiflachen, Straen und Parkpldtzen vorzufinden. Hier handelt es
sich um einen mittleren Versiegelungsgrad. Ostlich angrenzend befindet
sich mit dem ehemaligen Sportplatz und der Kleingartenanlage eine
deutlich naturnahere Flache mit einem erheblich geringeren Versiege-
lungsgrad.
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Aufgrund des Schutzstatus der Pflasterflaiche und der Mehrzahl der
Gebdude aus dem Denkmalschutz sind die Einflussmoglichkeiten zur
Hitzevorsorge hier gering. Lediglich neu hinzukommende Geb&dude(-teile)
sind mit einer Dachbegriinung zu versehen. Diese sind jedoch im
Verhdltnis zum Bestand in ihrer Flache untergeordnet. Auferdem sind die
neu hinzukommenden Baume ein positiver Effekt.

Uberflutungsvorsorge
Topografisch zeigt das Plangebiet keine besonderen Auffdlligkeiten fiir

Starkregenereignisse. Das Geldnde ist eben und liegt weder unterhalb
einer Hanglage noch ist es gegeniiber seiner Umgebung abgesenkt
(Muldenlage), so dass es nicht zum problematischen Einstau von Sturz-
fluten kommen kann. Durch die Abwesenheit von FlieBgewdssern im und
um das Plangebiet sind Uberlastungen durch Uberflutungen ausge-
schlossen.

Zu den zentralen MaBnahmen zur Uberflutungsvorsorge gehéren das
Versickern, das Riickhalten, das Verzogern und die Lenkung des Abflusses
sowie die Mehrfachnutzung von Flachen. Aufgrund der ortlichen
Gegebenheiten konnen diese Maf’nahmen im Plangebiet kaum realisiert
werden. Hier kann nur auf den siidlichen Teil des Kasernengeldandes
verwiesen werden. Hier soll durch den deutlich hoheren Anteil an neu zu
bebauenden Flachen und der Neuanlage der Freiflachen ein héherer Fokus
auf derartige Mafsnahmen gelegt werden.

Ostlich des Kasernengeldndes soll ein Regenriickhaltebecken entstehen,
welches nicht nur dem siidlichen Kasernengeldande dienen soll. Es soll
auch Einlaufkapazitat fiir die Umgebung bieten. Derzeit entwassert das
Plangebiet im Mischsystem. Sollte hier in Zukunft ein Trennsystem
eingerichtet werden kann das anfallende Niederschlagswasser ebenfalls in
das Regenriickhaltebecken eingeleitet werden.
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7.17 Zusammenfassende Darstellung der voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen unter Beriicksichtigung umweltrelevanter MaBnahmen

Schutzgut Prognostizierte Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch — Einschrankung von Gewerbebetrieben o
beziiglich Larmerzeugung durch
entsprechende Festsetzungen, um in
den umliegenden Wohngebieten (WR
und WA) die Larm-Orientierungswerte
einzuhalten

— Einschrankung von Gastronomie- o
Nutzung zur Einhaltung der Orientie-
rungswerte fiir WR und WA

— Einschrankung von Werbeanlagen mit
Lichtemissionen

— Aufwertung der Naherholungsqualitat

Flora und Fauna — Schutz des vorhandenen Baumbe- +
stands durch Festsetzungen
— Neupflanzung von Bdumen » positive  +
Auswirkungen auf lokalen Biotop-

verbund
— Dachbegriinung bei Neubauten » +
Verbesserung Mikroklima
Besonderer — unter Beriicksichtigung von Vermei- 0
Artenschutz dungsmafinahmen (Baufeldraumung

auflerhalb Fortpflanzungszeiten)
werden Verbotstatbestdande nicht

tangiert
Boden — aufgrund vorhandener grof¥flachiger 0
Versiegelung keine Auswirkungen
Wasser — keine Auswirkung der Planung aufdas o
Schutzgut Wasser
— bei Offnung der Versiegelung sind /
Auswirkungen zu tiberpriifen
Klima, Luft — Vernetzung von Griinflachen 0
Landschaft/Land - Erhaltungsbindung fiir +
-schaftsbild ortsbildpragende Baume

— Pflanzung weiterer Baume
— Griinzug im Siiden als Verkniipfung
mit Stidflache

— ergdnzende Neubauten moglich /
(untergeordnet)
Kultur-/ — Erhalt der Baudenkmaler wird pla- +
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Sachgiiter nungsrechtlich gesichert
— mogliche negative bauliche Entwick- /] ®
lung in Teilen durch Um- und
Neubauten
Legende:
+ positive Wirkung (erheblich im positiven Sinne)
/ neutral; Wirkung ist zu untersuchen
) keine Beeintrachtigung (nicht erheblich)
o geringe Beeintrachtigung (nicht erheblich)
o0 mittlere Beeintrachtigung (bedingt erheblich)
(X J hohe Beeintrachtigung (erheblich)
o000 sehr hohe Beeintrachtigung (sehr erheblich)

8. Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Priifung von Standortalternativen

Da die Planung iiberwiegend eine Wiedernutzung bereits bebauter Flachen
(ehemaliges Kasernengeldande) im Innenbereich beinhaltet und damit der
Zielsetzung nach einem schonenden Umgang mit Grund und Boden
entspricht, sind keine weiteren Standortalternativen gepriift worden.
Dariiber hinaus ist der Denkmalschutz auf dem Kasernengeldande nur durch
eine sinnvolle Folgenutzung langfristig zu gewdhrleisten.

Priifung alternativer Bebauungskonzepte
Im Rahmen der Erstellung eines Nutzungs- und Handlungskonzeptes durch

die LEG Stadtentwicklung GmbH & Co. KG wurden in Abstimmung mit der
Stadt Krefeld vier verschiedene Nutzungskonzepte fiir das Kasernenge-
lande erarbeitet. Alle vier Szenarien sehen fiir das Plangebiet die Nutzung
als Gewerbegebiet vor. Eine andere Nutzungsart kommt hier nicht in
Betracht, da im Plangebiet aufgrund der Ndahe zum vorhandenen
Gewerbegebiet an der Mevissenstraf’e gemafl Abstandserlass NRW bereits
heute ein 100 m Schutzabstand zu Wohnbebauung eingehalten werden
muss. Die das Plangebiet betreffenden Unterschiede der untersuchten
Alternativen beschrdanken sich auf die Erschlieung der Gewerbeflachen.
Folgende ErschlieBungsmoglichkeiten wurden diskutiert:

Szenario 1:

. ErschlieBung {iber eine neu zu erstellende Verkehrsverbindung an
die Stichstrafle Mevissenstrafie
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Szenario 2 und 4:

. Anbindung der Gewerbeflichen durch eine neu zu erstellende
Verkehrsverbindung an den Birkschenweg gegeniiber der Einmiin-
dung WestparkstraBe

" ggf. zusdtzliche Anbindung an die Stichstraf’e Mevissenstrafle

Szenario 3:

= Anbindung der Gewerbeflichen durch eine neu zu erstellende
Verkehrsverbindung an den Birkschenweg gegeniiber der Einmiin-
dung WestparkstraBe

" Errichtung einer neuen Strafe parallel zu dem geplanten Griinzug

. Keine Anbindung an die Stichstrale Mevissenstrafie

Im Ergebnis wurde Szenario 1 ausgewahlt, d.h. dass die Erschlieung des
Gewerbegebiets (iber eine Verkehrsverbindung an die Stichstrafle
Mevissenstrafie erfolgt. Diese Variante stellt unter Umweltgesichtspunkten
die giinstigste Alternative dar, da der erforderliche StraBenneubau mini-
miert und auf ein kurzes Teilstlick zur MevissenstrafRe beschrankt wird. Auf
die angedachte neue Anbindung zum Birkschenweg sowie eine neue
Strafle entlang des Griinzuges wird hingegen verzichtet. Die innere
ErschlieBung erfolgt iber die bereits vorhandenen Straf’en im Plangebiet.

9. MaBinahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen

GemidB § 4c BauGB obliegt den Gemeinden die Uberwachung der
erheblichen Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfiihrung der
Bauleitplanung eintreten kdnnen. Dies dient insbesondere der friihzeitigen
Ermittlung unvorhergesehener nachteiliger Auswirkungen wund der
Einleitung von MaRnahmen zur Abhilfe.

Es kann festgehalten werden, dass keine erheblich nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu erwarten sind, da sich der Bestand beziiglich der
Bebauung und Versiegelung nicht oder nur marginal dndern kann.

Fiir das Plangebiet wurden umfangreiche Bodenuntersuchungen durch-
gefiihrt. Unvorhergesehene Bodenverunreinigungen sind nicht zu erwar-
ten, so lange die vorhandene Versiegelung nicht gedffnet wird.

Fiir die Herstellungs- und Funktionskontrolle der festgesetzten internen

AusgleichsmaRnahmen sowie der Erhaltungsbindungen fiir Gehdlze ist der
Fachbereich Umwelt und Verbraucherschutz zustandig.
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Der Verkehrs- und Gewerbeldarm auf dem Geldande und in seiner Umgebung
wurden gutachterlich gepriift. Mit den entsprechenden Festsetzungen sind
die Emissionen fiir die Umgebung vertraglich.

Da es nur zu sehr geringen Auswirkungen auf die Umwelt kommt ist eine
Uberwachung nicht erforderlich. Eine eventuelle héhere Belastung durch
Larm oder Luftschadstoffe wird im Baugenehmigungsverfahren bewertet.
Die im Bebauungsplan gemachten Festsetzungen dazu sind einzuhalten.
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10.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplan Nr. 723/1 wird der unbeplante Innenbereich des
nordlichen Kasernengeldandes, der derzeit bereits gewerblich genutzt wird,
planungsrechtlich geregelt. Das Flachendenkmal erhdlt den Schutzstatus
des Denkmalschutzes auch als Festsetzung im Bauplanungsrecht. Es wird
ein Rahmen fiir mogliche bauliche Ergdanzungen definiert, der mit dem
Flachendenkmal korrespondiert. Neben dem Bauplanungsrecht miissen
bauliche Vorhaben mit dem Denkmalrecht in Einklang stehen. Dies wird
tiber die Einbeziehung der Unteren Denkmalbehdrde im Baugenehmi-
gungsverfahren gewadhrleistet.

Die Griinsituation wird Uber den planungsrechtlichen Schutz von
Bestandsbdaumen und ergdnzende Pflanzfestsetzungen aufgewertet. Die
gewerbliche Nutzung wird liber Festsetzungen zur Art der Nutzung dahin
gehend eingeschrankt, dass gesunde Wohnverhdltnisse in den angren-
zenden Wohngebieten gewdhrleistet werden. Gewerbliche Neuansiedlun-
gen miissen diesen Festsetzungen entsprechen. Die Uberplanung des
nordlichen Kasernengeldndes steht in Einklang mit den geplanten
Nutzungen und dem geplanten gestalterischen Konzept fiir den siidlichen
Teil der Kaserne (Bebauungsplan Nr. 737).
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VIIL.

Umsetzung der Planung

Aufhebung rechtsverbindlicher Festsetzungen

Fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 723/I — Kasernen-
gelande Kempener Allee / MevissenstraBe — werden folgende rechtskraf-
tige Bebauungspldane aufier Kraft gesetzt:

e Bebauungsplan Nr. 159 — Ostlich Kempener Allee zwischen
Siempelkampstrafie und de-Greiff-Str. —

Dieser grenzt im Nordwesten des Bebauungsplans Nr. 723/l unmittelbar
an dessen Geltungsbereich an. Eine Uberlappung gibt es in einem kleinen
Teilbereich des Fuf3- und Radwegs.

e Bebauungsplan Nr. 502 - siidlich Siempelkampstrafe siidwestlich
und nordwestlich Mevissenstrafie —

Dieser weist eine geringe Uberlappung mit dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 723/1 im Bereich des Wendehammers der Mevissen-
straf’e und im Bereich des Fuf3- und Radwegs auf.

Im Zuge des Satzungsbeschlusses dieses Bebauungsplanes soll per
Ratsbeschluss die Werbeanlagensatzung Nordwest fiir den Teilbereich, der
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 723/1 liegt
aufler Kraft gesetzt werden.

Bodenordnung

Bodenordnende Mafinahmen, im Sinne einer amtlichen Umlegung, sind
nicht erforderlich.
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Krefeld, den

Fachbereich 61 Geschaftsbereich V
Stadtplanung Planung, Bau und
Gebdudemanagement
Norbert Hudde Marcus Beyer
Fachbereichsleiter Beigeordneter
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Bebauungsplan Nr. 723/I
der Stadt Krefeld

Der Rat der Stadt Krefeld hat die vorstehende Begriindung des
Bebauungsplanes Nr. 723/l in seiner Sitzung am
beschlossen und zur offentlichen Auslegung

bestimmt.

Krefeld, den

DER OBERBURGERMEISTER
Frank Meyer

Die vorstehende Planbegriindung hat gemaf} § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in
dem Zeitraum vom bis  einschlieBlich
offentlich ausgelegen.

Krefeld, den

DER OBERBURGERMEISTER
Im Auftrag

Norbert Hudde
Fachbereichsleiter
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